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EER ]NTRODUCCION.

El transcurso del tiempo, y por tante la vigencia del planeamiento municipal de el

municipio que consideramos, Colmenarejo (Madrid), supone, sin perjuicio del importante grado
de desarrolio que ha adquirido a su amparo, que muchas de sus determinaciones queden al
dia de hoy obsoletas o desfasadas, sin perjuicio de otro tipo de conslderaciones sobre el
verdadero valor de la normativa urbanistica de las vigentes Normas Subsidiarias municipales.

_ La aprobacion de éste instrumento de planeamierito municipal, que por las presentes

se revisa, en febrero de 1.987, y sus modificaciones posteriores, la ejecucion de una muy
_ importante fraccién de sus determinaciones por una parte, principaimente en las relativas al
desarrollo fisico de las nuevas areas previstas de crecimiento, y -por otra la necesidad
imperiosa de adecuar la normativa urbanistica propia de las Normas al verdadero caracter del
ntcleo urbano, hacen adoptar al Ayuntamiento del término municipal la decisién de acometer
la revisién de este planeamiento municipal.

A tal fin, y' previos los informes procédentes de los Servicios Técnicos municipales, el
-Ayuntamiento de Colrnenarejo, en sesion plenaria celebrada e! dia 8 de junio de 1.853 adoptd

el acuerdo de proceder a la REVISION QE LAS NOBM&g SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIEN-
10 DEL TERMINO MUNICIPAL.

En un primer lugar, se procede a la Revisién de las Normas para generar la cobertura
necesaria a los nuevos desarrolios urbanos esperades, principalmente residenciales si bien se
amplia el actualmente proyectado sector industrial sobre suelos muricipales, mediante el
dimensionarmiento adecuado a las proyecciones efectuadas, dando con ello satisfaccién a la
demanda real que se esta produciendo al amparo del desarrollo del drea Oeste metropohtana
no contemplada en el planeamlento vigente.

En segundo lugar, s desajustés de ia normativa urbanistica se trataran de reajustar
en atencién a la realidad de cada area dei municipio, y procurando en la medida de lo posible

eliminar, y no provocar, sltuacsones normativas de agra\nos comparativos.

Por Gitimo, la presente revision opera la total adecuacién del planeamiento municipal
a las determinaciones del reciente Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1.952, de 26 de junio.

. ElAyuntamientg, en virtud de las determinaciones a que hace referencia el arti _ ' '
del precitado Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Mipé
1.992 es competente para proceder a la formulacién e impulsion de esta revisidy «?
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Sin embargo, la vigente legislacién del suelo pré\)_é los diferentes drganos de la
Administracién dentrc del marco competencial pare - aprobar las distintas figuras de
planeamiento, y en especial el planeamiento de rango municipal como es el que nos ocupa.

Asi pues, mientras que la compstencia intrinseca de la direccion y tramitacion
reglamentaria del planeamiento municipal corresponde al propio Ayuntamiento del mun_icipio
que se trate, como se ha expuesto, cotresponde a un 6rgano urbanistico superior,al Consejo

" de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid a nuestros efectos, la consideracion sobre

su adecuacion, y por tanto su entrada en vigor, esto es su *aprabacién definitiva" hablando en
términos administrativos. _ : : _ :
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1.2, OBJETO DEL DOGUMENTO.

En consecuencia con lo dicho en el punto anterior, tras el estudio de Ia situacién

actual, a todos los niveles, del planeamiento en relacién con el término municipal de
- Colmenarejo, y asl mismo con su ambito comarcal, considerando las necesidades e iniciativas
expuestas por el Ayuntamiento y la Consejeria de Politica Territorial y los érganos: de la
Administracién que tienen competencias parciales -por razén de la materia- en este teritorio
municipal considerado, y compatibilizando dichos intereses, viene a formalizarse el presente
Documento de Normas Subsidiarias municipales dentro del proceso de revision del planea-
mlento municlpal

Es por tanto en sintesis el objeto de este Documento definir el marco de planeamiento
{dimensién y modelo) y la estrategia para acometer el desarrollo de la revisidn del mismo.

El conjunto dacﬁmental de las Normas Subsidiarias sustancia las necesidades tanto
formales, que dimanan del Ayuntamiento, como legales, que lo hacen directaments de Ia
Ieglsfaeién urbanistica aplrcable - .

3
2
10
O

NCORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE COLMENAREJC (MADRID) . ' 4

COMSTIERIARE

CBRAS PULLIAS, VREARLS
¥ TRANSTORTSS

o, g



- . . - . - v . . P . - . . . . N . . | s . i s - .
. : - - - Ctin -
. . . . ) . . ' '

.13, MARCO LEGAL EN QUE SE INSCRIBE,

La presente revisién del planeamiento municipal se inscribe en el marco juridico

previsto para tal en los articulos 114, en relacién con el 103 y en los términos que se
manifiesta el 126.4, todos ellos de! Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suslo y
Ordenacidn urbana de 1.992, por lo que a tramitacion que ha de efectuarse, y al articulo 77
y siguientes del citado cuerpo legal, y concordantes del Reglamento de Planeamiento, por lo
que a contenido técnico y documental se refiere. ‘ o

_ Por otra parte se significa expresamente que se hacen de aplicaclén al caso de
Colmenarejo las determinaciones a que hace referencia la Disposicién Adicional 1%, punto 3,
del tantas veces citado Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 1.982. : ‘

Conjuntamente con el Documento de Normas Sﬁbsidiarias, de dmbito municipal, se
tramita e! Catdlogo de Bienes a Proteger, en los términos y con las condiciones a que hace
referencia la legislacion vigente. ' '

Y TRANSPURTES

* CoNERIADE -
GERAR P::t:i.s-;:r«.‘s,uasaz\'m:ﬂo

~.=
9

2
o
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14 CARACTER DEL DOCUMENTO.

£l presente Documento de Normas Subsidiarias de Planeamiento municlpal tiene a -
la vez un caracter de documento marco, definitorio del futuro modelo de crecimiento municipal©

que ha estimado conveniente el Ayuntamiento y de compromiso entre las partes citadas con
la competencia urbanistica para el planeamiento municipal, desde el cual, y con la necesaria
flexibilidad para acometer la solucién a la problemética planteada, y por otra parte, habida
cuenta el prolijo desarrollo de las condiciones normativas, se deduce un documento regulador
con scluciones, en pnnmpio definitivas para !as sucesivas etapas de la tramitacién de las
Normas Subsidiarias, si de la participacion pﬂbhca no se desprenden otras oondluones para
¢l desarrollo del mismo.

No obstante esto, no hay que entenderlo como un documento rigido e Inﬂexlble €n sus

. determinaciones. La solucién que se plantea en el documento de revisién se ha adoptado con

fos criterios de racienalidad y flexibilidad que se derivan no sélo de la respuesta técnica alos
problemas detectados sino también de lo que se deduce, como se ha dicho, de los pericdos
de exposicién al pdblico del Avance de Planeamiento y -en su momente- de informacidn

plblica del plan, como asi mismo de las negociaciones gue se han establecido con los -

particulares a efectos de garantizar la gestién del suelo y en definitiva la ejecucién de las
determinaciones del planeamiento. . :

En este Documento, la propuesta que técnicamente se presenta como la alternativa
(o alternativas) de desamollo. municipal mas interesante en funcién de los objetivos
perseguidos, se plantea como los techos maximos que ho conviene superar en ja siguiente
revisitn, tanto por lo que se refiere a suelos nuevos incorporados, viviendas, superﬁmes para
industria y actividades econémicas, etc.
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1.5, EiIGURA DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL QUE SE PROPONE.

, Tal y como se Justifica en Capitulos posteriores de ‘este Documento, se llega a la
conclusién de que el instrumento de planeamiento municipal, de entre los que fija la Ley del

- Suelo, para el municipio de Colmenarejo en la revisién del mismo es el de NORMAS

SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL, reguladas en detalle en el apartado b) del
articulo 91 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, toda vez que la propuesta que se
formula proyecta 4mbitos territoriales delimitados para su clasificaciéon como suelo urbano,
como suelo apto para la urbanizacién y como suelo no urbanizable.

Se ha considerado esta figura de planeamiento como la mas apta para el municipio
que nos ocupa en funcién tanto de las caracteristicas del nicleo y su desarrollo, como asi
mismo de las posibilidades y capacidad del propio Ayuntamiento para |a gestion de las mismas.

Siendo elinstrumento vigente en el municipio las Normas Subsidiarias de Planeamiento
municipal, ha quedado comprobado y corroborado lo dicho en este pérrafo.

' NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE COLMENAREJD MADRID) 7



~1.6. ADMINISTRACION PROMOTO L DOCUMENTO

Es el Ayuntarmento de Colmenarejo la Administracién promotora de la redaccion

del presente documento para la revisién del planeamiento munlc!pal de su impulsion y-

tramitacién.

Efectivamente, el Ayuntamiento en sesién ordinaria de Pleno celebrada el dla 8 de
junio de 1.993, acordé preceder a la revisién del planeamiento municipal, acuerdo éste
adoptado en virtud de las competencias propias municipales que ctorga la Ley del Suelo
‘respecto a la formulacién del planeamiento municipal, articulo 109 de dicha Ley.

, Sera pues el citado Ayuntamiento quien impulse y tramite el Expediente administrativo
de Revision del planeamiento municipal, de conformidad con las previsiones de los articulos
103y 114 de !a Ley del Suelo, texto refundido de 1.992, remitiéndolo para la aprobacién defini-
tiva a} Consejo de Goblernc de la Comunidad Auténoma de Madrid.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTGQ DE COLMENAREJD (MADRID) ) 8
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| o CAPITULO 2°
INFORMACION BASICA OPERATIVA
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En el presente Capitulo se expone de forma estructurada la informacién que se

. considera operativa y itil, no sélo a efectos de enfocar el presente Documento, sino tamblén
desarrollada con vistas a disponer de elementos de juicio para, tras su andlisis, definir los’

criterlos para resolver la problemética generada y ofientar la nueva ordenacién durante el
proceso de revisidn.’ '

Permite asi mismo efectuar unas proyecciones bésicas de poblacion y capacidad

“residencial, si bien éstas previsiones se ven ampliamente superadas por el modelo que se

propone toda vez la fuerte dindmica de crecimiento y expansién del niiclee urbano.
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poblacién de més relevancia que el principal del municipio. Asi pues es bue

" NORMAS —— msmm CECOMENARE W'Dl %0

21, EL MARCO COMARCAL,

Situado en el cuadrante occidental de fa provincia de Madrid, en la conccida como

" "Hoya de Vilialba", el &mbito comarcal en donde se sitia Colmenarsjo estd compuesto por un’

territorio basicamente de piedemonte de la Sierra de Guadarrama, propio de las estribaciones
del altiplano de la submeseta sur. Cuenta con una morfologia flana o suavemente ondulada
que se hace abrupta conforme nos aproximamos hacia ei Oeste junto a las escarpaduras del
rio aulencia, afluente del Guadarrama. El sustrato geolfgico bésico se expresa en el punto
sigulente.

Toda la comarca se halla en la importante cuenca hidrogréﬁca delrio Guadarrama, que
relaciona bésicamente a la misma.

.Sobre una red de comunicaciones terrestres que se estructura bésicamente por los
ejes viarios constitutivos de ias carreteras radiales N-V1, autovia de La Corufia, y por la C-505,
carretera de Las Rozas a El Escorial, quedando bastante distante de la primera y préximo a
la segunda, que se constituye como la carretera de mayor rango Jerarquico de las que
atraviesan el municipio, - Que no el nicles urbano, -

Se relaciona con ellas a través de la carretera que une a Colmenarejo con los ndcleos
urbanos de Galapagar por el Noresteste y Valdemorillo por el Suroeste.

Si bien el término de Colmenarsjo es colindante con varios més, aparte de los
mencionados en el parrafo anterior, no fiene una estructura viaria que los relacione
directamente, excluyendo a trazados agropecuarios o de servicio del Canal de Isabel II

- giguiendo sus lineas de grandes aductores.

Toda vez que su posicidn respecto a las grandes vias de comunicacién es ciertamente
marginal, no ha sufido el nicleo de Coimenarejo el influjo que desde la centralidad de Madrid
ha visto su méximo exponente de cracimiento a todos los pueblos de la citada comarca que
son atravesados por las grandes arterias de comunicacién viaria, y con espacial relevancia a

: Co!iado Villalba y Galapagar, municipios éstos en el érea de inﬂuencia de Colmanarejo ,

Otro de Ios.-factores que'han favorecido los grandes crecimientos coloniales, del cual
tampoco ha participado el municipio de Colmenarejo, ha sido la influencia_del ferrocarril,

generandose coidnias o barrios al amparo de las estaciones de ferrocari! que
pasan a convertirse, por la mayor dindmica econdmica que generan,.en }



Collado Villalba, que ademés soporta un |mportante nudo. de comunicaciones ferroviarias

(desvio del ferrocarril de Madrid a Segovia y a Avila.

El efecto del ferrocarril se deja notar en la comarca principalmente durante el primer
tercio del siglo, con la implantacién de una muy importante coleccién de Colonias.

Al no haber partnmpado de este crecimiento absolutamente desestructurada ha
. permanecido dentro de su marco comarcal como un municipio igado hasta no hace muchos
afios a las labores agropecuarias, y recientemente ha visto un acompasado creclrmento_
residencial de temporada, ordenado y muy directamente relacionado con el pnnc|pal uso resi-
dencial base del m’:cleo urbano.

Junto a esta especializacién urbana, han aparecido timidamente, y hoy con més fuerza

“ iniciativas de promociones de fesidencia unifamiliar, que tienen su maximo exponente en las

urbanizaciones de la colonia de Santiago y las promeciones municipales (Fuente del Conejo

y El Cafio), y Los Escoriales exterior y al Sur def nicleo urbano de Colmenargsjo. Esta dindmica

en Colmenarejo se observa con mucha més fuerza en los municipios de su entorno, en que

" las grandes promaociones datan en aigunos casos de mas de treinta afios (Parquelagos en el
mumcimo de Galapagar). . _

Siendo en un principio una zona, &l dmbito oomarcai en que queda inclufdo el
municipio de Colmenarejo, en donde la base econémica era la agricutiura y ganaderfa, dicha
zona se estd convirtiendo en un 4rea netamente residencial y de servicios -de calidad-, y en
menor grado industrial, transfonnando aquella base econdémica por esta Gitima, en donde los
nicleos originales se estén terclarizando y especializando en el servicio a la residencia.

\ -
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2.2, UNA APROXIMACION AL MUNICIPIO DE COLMENAREJO

A. MEDIO FISICO.

2.2.1. Situacién geografica. Marco éomarcal.

E! término municipal de Colmenarejo se localiza, dentro de la provincia de Madrid, en el

Oeste, justo al Surceste del municipio de Galapagar y al Este de Valdemorillo, con cuyos

nticleos de poblacién dista tan solo a 1,8 y 7 kildmetros respectivamente.

Esta delimitado por las coordenadas geogréficas
x=410.791 yx = 416.716, e y = 4.482.263 e y = 4.493.295,

referidas a la proyeccién U.T.M. Las coordenadas del nicleo

urbano de Colmenarsjo {referidas a la iglesia) son
X = 413,976,y =4.450.678 y z= 872 m.

Se encuentra situado al Sureste de la Sierra de Guadarrama, a cuya solana se extiende -
la totalidad del territorio municipal, en pleno piedemonte, en un é@rea relativamente poco
accidentada situada entre los rios Guadarrama y Aulencia. Ocupa los parajes de "Dehesa de
Las Latas", "Navacorredores”, "Los Brezos", "Aragonés”, "El Chaparal”, "Tiesta Cabezas”, "El
Cercado de Barrifios”, "Pefiarrubia®, "Las Nicolasas®, "Caminc del Rey", "El Palancar”, "Cerca
del Bravo", "Prado de la Pena”, "Praocurrita®, "El Pozuelo”, "Praostero”, "Cercado de los Pinos”,

~ "Reoj6n", "Navalaplelga”, "La Nava", "Los Escoriales”, "Carranquia”, *Robledillo”, "Vifias Viejas",

"Fuenfria®, “Los Cantos de San Blas", "Pradera de los Espinillos”, *Rincén de Ia Pila", "Fuente
las Pozas", " Cafiadilias”, "La Laguna", "Los Conjuros”, "Dehesa de la Espernadilla”,
"Alcornoque”, "El Membillo", "Casa de Fuentes”, "Ei Romeral®, "Fuente del Cafio”, "El Cafio",
"Casa Lara", "Palomera”, "Los Chopos*, "Las Laderas", "Pefia Lobera", "L.os Quemados”,
"Cerro del Mueble", "Las Minas”, "Pozo de las Minas”, "Los Pocilgones”, "Cerro del Burro”,
"Casas Viejas", "Los Canchos”, "Cerro Clavijo”, "La Patata”; "Los Pinos”, "Vinasguera”, "La
Presa", "El Cerro”, "Las Cuestas”, "El Madrofal®, "El Cailején”, "Lé Chaparrilla®, "Foliteras”,
"Cerro Chico”, "Fuente de la Plata”, "Minas de la Lisbre" y "Cabeza Aguda®.

Como ya se ha indicado, al Noreste-Este y'Oeste limita respectivamente con los términos
municipales de Galapagar y Valdemorillo. Al Norceste linda con El Escorial, mientras que por
el Sureste tiens kndes comunes con Villanueva del Parditio.

Situado en la comarca agraria Sur-Occidental -que ocupa, dentro de Ia "Comuni o,
posicién més meridional en la mitad occidental- si bien estd localizado justo en e .ﬁireé'mg,_
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Pardilflo-, Colmenarejo queda enclavado en pleno piedémonte madrilefio, al Sur-Oeste del rfo
Guadarrama, . g

- 2.2.2. Extensién_del_ término.

~ La superficie total del municipio de Colmenarejo es de 41,7 Km2., de los cuales 166
hectéreas corresponden a superficle inundada por el Embalse de Valmayor, no existiendo
niicleos urbancs de entidad, a excepcidn de las urbanizaciones que circundan al pueblo:
" Residencial Parqueazul, Los Alamos, Colonia de Santiago, La Ladera, Rincén de Prastuerocs,

El Chaparral, Prado Ibarra y El Alcornoqus, y en ef surceste, a8 menos de 2 km. de la presa, -

_la Puebla de Valmayor, pequefio nlicleo de 22 viviendas para operarios det Canal de Isabel Il
destinados a Valmayor. De la superficie restante, 724 hectdreas quedan al Norte de la

carretera M-610, que une Colmenarejo con Vaidemorilio, mientras que las 2.280 hectéreas

restantes quedan al Sur-Sureste de ia mencionada carretera, en donde se encuentra ubicada
la mayor parte del casco urbano de Colmenarejo.

2.2.3. Moroleala. gogggggﬁg. ¥ clinometria.

Fisiograficamente, el municipio de Colmenarejo forma parte de la unidad Piedemonte,
estando situado en la denominada Rampa de Galapagar, que forma el limite con otra gran
unidad fisiografica madrilefia; fa Campifia. Los terrenos mds meridionales y bajos del municipio
-a menos de 700 metros de altitud- se Incluyen deniro de esta segunda unidad, y se
consideran pertenccientes a la denominada Campifia de Majadahonda -que inicia por aqul
esta gran unidad madrilefia, que descenderé paulatinamente hacia la Depresién del Tajo.

En detalle, se trata de una zons suavemente ondulada -a excepcidn del extr'amo'

meridional, que se transforma en més montafioso y abrupto-, con pequefios encajamientos
fluviales del rfo Aulencia y los diversos arroyos, que van dejando vaguadas amplias en la parte
meridional. La orientacién general de la mencionada rampa es de Noroeste a Sureste, como
asi sucede en los térrenos ocupades por el término, aunque debido a la influencla del Embalse
de Valmayor por una parte y a la del rfo Aulencia por otra, los terrenos del Noroeste y Oeste
municipal tienen en parte orientacién Oeste, y los mas préximos al rio la tienen hacia el
Suroeste. ‘ -

Los terrenos del municiplo se sitdan en pleno Piedemonte madrilefio, aproximadamente
con 840 metros. de altitud media y orientacion general dei término Sureste. El territorio
municipal presenta un-aspecto bastante llano a suavemente ondulado en sus tres cuartos
septentrionales, y bastante accidentado en e! tramo més meridional -en la transicién con la
Campifia, justo al final de la Rampa de Gailapagar-. La orientacién de las pendientes es -a
causa de los diversos arroyos municipales, pero sobre todo debido a la influencia del Embalse

de Valmayor y del rio Aulencia- por tanto mattiple, predominando no obstante fas orientaciones

Y

al Sureste, y en mucha menor medida, las Oeste, Surceste y. Sur.

o medias, predominando las situadas en Intervalos comprendidos entre ef 3 y 139 )
esquema adjunto se da una visién de la clinometria municipal (mapa de pendiep 3&3;'
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- Cerro de Latas (807 m))
- Conjuro (889 m.)
= Cerro Clavijo (862 m.)
- Palomera (857 m.)
- Pefia Lobera (785 m.)
- Cerro del Mueble (851 m.)
- Vinasguera (852 m.)
- El Cerro (842 m.)
- Madrofial (846 m.)
- Cerro Chico (781 m.)
- Cabeza Aguda (781 m.)

La aliitud de} término varia entre los 608 metros, .como cota méas baja, situada en el cauce’

del rio Aulencia, en el punto méas meridional del municipio, y Jos 907 metros, como la més alta,
justo en el extremo nordoriental del municipio, en ell Cerro de Latas. ‘

Ei cerro Madrofial -localizado en el Sureste del términc municipal-, es un vértice geodésico

de segundo orden cuyas coordenadas geogréficas se detallan a conhnuaclén x = 415, 557 Yy

=4485942yz=846m

2.2.4, Hidrolofa, Aguas superficiales v subterrdneas,
Corrientes permanentes y estacionales.

En e! municipio de Colmenarejo existe una corriente permanente, representada por e! rio
Aulencia, que o contornea occidentalmente. Este rfo es un afluente del rio Guadarrama, que
se origina enla Sierra de Guadarrama, en el término municipal de San Lorenzo del Escorial.
Entre los municipios dé Colmenarejo y Valdemorillo se construyé la presa que regoge las
aguas del Aulencia, formando el Embalse de Valmayor. Por tanto, los terrenos del ia mitad
nerte del municipio, al estar situados directamente en conexidn con el nivel fredtico de dichos
rfoy embaise, se asegurari la recarga aculfera del sistema localizado en estos parajes. Ei mval
acuifero bésnco puezcmétnco del érea se sutua en forno a los 800 - 810 metros

Por consiguiente, las captaciones que explotén este sistema acuifero deberan rebasaren

-varias decenas de metros la cota piezométrica si se desean obtener caudales n_antables.

Las caracteristicas 'geolégicas determinan las condiciones en las que se presentan las

aguas subterraneas. En los materiales granitoides o en los metamdriicos del tipo de los neises,

‘dada su gran compacidad -que los hacen practicamente impermeables-, y solamente la capa
més alterada, hasta unas decenas de metros de profundidad méxima, posee una permeabilidad

secundaria en la que puede eyxistir un sistema acuiferc de escasa Importanclé.-En la parte

septentrional def municipic es donde se registran las aguas de mejor calidad, existlendo
afloramientos importantes como el Manantial de la Peralera (situado en el miunicipio de
Galapagar, pero muy préximo a Colmenarejo) y la Fuente del Caﬁo o las Fuentes de Pozuelo,
Navazo y Prado Fuente, que conﬁrman estas aseveraciones. En el resto del teritorio se

mantiene’ esta ténica general, _ . . 6

ka ca_!ldad fisico-quimica del agua es buena, apta en principio para ei cons
con unos tratamientos bésicos y de buena calidad para el riego. W
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- 2.2.5.2. Series de !egeta_cién.

Las corentes estacionales estén tepresentadas por numerosos ‘arroyos en el suf
municipal, desembocando en el propio rio Aulencia, y los més orientales en el rio Guadarrama.
Entre los primeros se cuentan el principal del municipio: el arroyo de la Peralera, ¥ &l arroyo

" de Valbellido. Del segundo grupa hay varios de menor entidad, el arroyo de la Dehesilia, arroyo

del Callerén, arroyo de Conejeras, arroyo de! Pozo de la Higuera, arroyo de los Palacios,

arroyo de la Mina de la Picaza o de la Teja, y, delimitando orientalmente al municipio, el

arroyo de Rosequillo. Por el norte, tan solo hay tres; el arroyo del Tercio, que_delir_nita el
norceste municipal; el amoyo de la Cafiada, que vierte aguas en el embalse, ¥ el ya
mencionado arroyo de Peralera, que atraviesa todo el término de norte a sur. -

Como ya se ha indicado, delimitando al término por el Qeste, se localiza el embalse de-
Vatmayor, con un sistema acuifero asociado, de escaso interés hidrogeolégico, con'un nivel
acuifero basico o piezométrico de 800 - 810 metros de altitud, cota por debajo de la cual las
formaciones permeables deben hallarse saturadas de agua. De la Estacién de Tratamiento-
(Depuradora), del Canal de Isabel Il, situada dentro del municipio, al pie de la presa del
embalse, parte el Canal del Oeste, que se dirige hacia Majadahonda.

El agua utilizada para el abastecimiento del niicleo urbano de Colmenarejo no procede del
mencionado embailse, sino de un depbsito situado en el municipio de Galapagar.

2.2.5. Medio natural; Vegetacion v fauna, Suelos (fipgs)., -
2.2.5.1. Corologla. Piso bioci‘mé:iggﬁ .

" Dentro de la regién Mediterrdnea, en la-que se encuadra en su totalidad la provincia de

Madrid, el municipio de Colmenarejo se localiza en ia Superprovincia Mediterrdneo-
- Iberoatlantica, Provincia Carpetano-bérico-Leonesa, subprovincia Carpetana y Sector

Guadarramico, correspondiendo casi enteramente al Subsector y Distrito Guadarramense,
asentado sobre sustratos compactos (granitos en casi toda su superficie; gneis tan solo en el
Sur, en la parte mas accidentada), siendo suslos siliceos, écidos, arencsos. El extremo
sudoriental, correspondiendo a terrenos de la Campifia, pertenece al Distrito Matritense,
asentado sobre sustratos detriticos (arenas), siendo asimismo suelos siliceos y dcidos.

Los temitorios municipales se sitian en el piso bloclimatico Mesomediterraneo,
caracterizado por poseer una temperatura media anual (T) entre 12°C'y 16*C, la'temperatura
media de las minimas del mes més frio (m) entre 0°C y 5°C, la temperatura media de las
méximas de! mes mas frio (M) entre 8°C y 13°C, la temperatura media del mes més frio {tm)
entre 4°C y 9°C, y los meses en donde estadisticamente son posibles las heladas (H)
comprenden desde Noviembre hasta Abril. : L

La precipitacién se encuentra entre los mérgenes correspondientes al tipo de ombroclima
seco superior (500 - 600 mm. anuales) en la parte inferior a subhtimedo inferior (600 - 750
mm.) en casi todo el término. ' ' :

La vegetacién queda enciavada, en cuanto a las series climatéfilas, se refi-§
la serie meso-supramediterrdnea guadarrdmico-ibérica silicicola de la eng|
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- oxycedri - Quercetum rotundifoliae), cuya vegetacién potencial son los encinares silicicolas
de ombroclima seco o subhtimedo inferior. Dentro de esta serie, se corresponde a su faciacion
guadarrémica o tipica sobre sustratos compactos {granitos o gneis) en casi todo el municiplo,
o a fa faciacién matritense sobre sustratos detriticos (arenas) en e} extremo més meridional.

Por otra parte. siguiende dentro de esta c!asrﬁcacadn '
fitosocioldgica, algunos terrenos inmediatamente préximos al rfo Aulencia y al arroyo de
Peralera -y en mucha menor medida a los otros amoyos- estén ocupados por vegetacién
riparia, encuadrada dentro de las series edaféfilas y '

" desarrollada en un medio relacionado con el agua. Dicha comunidad forma parte de la serie

_ riparia sobre suelos siliceos arenosos {(Ficario ranunculoidis - Fraxinetum angustifoliae; -

Galio broteriani - Alnetum; Salicetum salvifoliae ), cuya vegetacién potencial son Ias
fresnedas y saucedas mesomediterraneas,

2.2.5.3. Vegetacién actual.

En los terrenos considerados, cuya vegetacién potencial seria como ya se ha indicado un
encinar, caracterizado por poseer un sotobosque pobre en arbustos y lianas perennifolio-
lustrosas, siendo el arbol dominante la encina o carrasca, Quercus rotundifolia Lam. (serie
Junipero oxycedri - Quercetum rotundifoliae Rivas-Martinez (1.964} 1.975)-, tan solo se
pueden encontrar actuaimente algunas masas en perfecto estado hacla el Centro u. Oeste
" municipales, mientras que las diversas stapas seriales
de dicha climax, mas o menos degradadas, aunque en muchos casos .en bastante buen
estado, producidas por la alteracién antropica del medio natural, ocupan una gran mayoria de
la superficie del término, siendo la méas caracterlstica e interesante la dehesa.

‘ Por lo que respecta a la serie riparia, ’tamb|én
bastante alterada, es frecuente encontrar tan solo comunidades herbéceas con matorral y
mayor © menor abundancla de arbolado, :

. Para poder definir comprensiblemente las distintas _
- comunidades vegetales distinguiremos entrs formaciones -
arbéreas, matorraies y comunidades herbaceas.

- Formaciones arbéreas.
a/ Encinares,

Formaciones arbéreas dominadas por la encina {Quercus

. rotundifolia). En los encinares propiamente dichos se ,
entremezclan algunos quejigos (Quercus faginea) y sabinas
(Juniperus thurifera), siendo especialmente caracteristico

el enebro o cada (Juniperus exycedrus), sobre un sotobosgue
que basicamente comprede las especies indicadas en e! jaral

y el torvisco {Daphne gnidium). No obstante, en buena parte del municipio, Io normal es
encontrar un encinar adehesado, con densidad de arbolado variable. ..

b/ Fresnedas.
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El fresno (Fraxinus angustlfolla), en pastos adehesados, delimita los me;ores pastos para
el ganado, slempre en la mitad septentrional, en tomo al nticleo urbano o al arroyo de Peralera.
Los matorrales espinosos que acompafian a esta comunidad, generalmente relegados a la
proximidad de muros o de aguas permanentes, son las -

‘omnipresentes zarzas (Rubus ulmifolius), escaramujos (Rosa

pouzinii) y los majuelos (Crataegus monogyna). .

¢f Arbolado ripario.

Menos frecuentes, y situados en fomo a manantiales,
arroyos y cualquier lugar con agua permanente, al menos
subterrdnea y a poca profundidad, por pequefio que sea el
volumen del agua, se pueden observar olmos (Uimus minor),
cada vez mas diezmados desde la aparicién de la grafiosis,
chopos (Populus nigra) y 4lamos (Populus alba), normalmente aislados o en pequaﬁos :
grupos, y los maés frecuentes sauces (Salix salvifolia y Salix atrocmerea) .

‘d/ Pinares.

Existe una buena masa, en la Dehesa de las Latas, de pino laricio (Pinus nigra ssp.
salzmanni) de repoblacién, mezciado con el pino resinero (Pinus pinaster), frecuents en la
parte més septentrional, mezclado entre las encinas, y en algunas otros parajes, como el de
El Cafio y Tierra Pastrana. Estos disclimax de pino rédenc (Pinus pinaster), con invasion de
encinas proceden da las repoblaclones de hace méas de 35 afios con eplcentro en Collado-Me- -
diano,

- Matorrales.
af Matorrales ruderal-nitrofilos.

Son los més abundantes; especiaiments hacia e Noroeste, Oeste y Noreste municipales.
Son comunidades fruticosas de baja talla y forman parte de las etapas pioneras de la sucesién,
Se localizan en éreas removidas o deforestadas, erosionadas, generalmente muy. rocosas ©
pedregosas. Sus- especies més caracteristicas son el cantueso (Lavandula stoechas subsp.
pedunculata) y el torvisco (Daphne gnidium), llevando asociadas Artemisia campestris y

~ Tanacetum microphyllum. Son frecuentes las encinas, de porta més 0 menos achaparrado

dispersas en esta formacion.

74 Retamares '

En algunos terrenos rnovndos y de microrelieve no muy acentuado del Centro y Centro-Sur
se localizan pequefios retamares dominados por la retama de bolas (Retama sphaerocarpa),
que no hay que confundir con algunas retamas '
de escoba negra (Cytisus scoparius), con e;emplares més o menos aislados, que se
presentan sobre todo hacia ef Norie, en terrenos con mayor pendiente,

cf Jarales.

~Se caracterizan por el dominio exclusivo de ia jara

asociadas el jaguarzo (Halimium
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=—umbellatum subsp, viscosum), el tomillo (Thymus zygis) y

~ Agrostis castellana-, io mas abundante en todo ef término son los majadales, més o menos

" mientras que la abundancia de residuos nitrificados induce

- decicle corto: Trifolim angustifolium, Trifolium scabrum Trifoliumtomentosum, Plantago

- dos tipos diferenciados:

alguna que otra escoba negra. Forma una de las etapas intermedias de regresidn del encinar,
-aunque en Colmenarejo es més frecuente como sotobosque de los encinares mas espesos,
de las dreas de! Oeste y muchas de Ia mitad meridicnal.

- Comunidades herbéceas.
. 'Diferenqiamds tres tipos bésicos dentro del municipio:
a/ Comunidades de aguas encharcadas.

La composicién de estas comunidades viene determinada
pot la influencia del factor hidrico. Dentro
del agua domina absolutamente la hierba lagunera (Ranunculus peltatus), ranunculdcea que’
cubre de florecilias. blancas la superficie del agua, ademés ‘de otras como Ranunculus
hederaceus, Lemna minor, Callitriche stagnalis o Veronica anagallis-aquatica.

En las margenes prosperan rapidamente los sauces de porte arbustivo {Salix salvifolia),
mds raramente algdn olmo y frecuentemente las zarzamoras (Rubus ulmifollus)
muy abundantes en cuanto disponen del lugar adecuado. :

b/ pastizles y praderas.

Las diferentes condiciones de humedad, tanto edéfica
como ambiental, profundidad y composicién de! suelo, insolacidn, ruderalizacldn etcétera-
determinan la variabilidad de estas oomumdades

En el 'mumcubfo de Colmenarejo no hay demaslada diversidad. Aparte de los escasos
pastizales mesofitices, que se producen en los ambientes més  himedos, vaguadas o
cercanias de cursos de agua, entre cuyas especies dominan las gramineas, -en especial el

empobrecidos, en los que pasta el ganado.

~Enlos majadales, la composicion de especies es variable, dependiendo de la nitrificacion,
pendiente, exceso de pastoreo, etcétera. Las especies més caracterfsticas son Poa bulbosa,
Mibora minima, Trigonella polycerata, Veronica arvensis, Erophila verna, Parentocellia
latifolia, Medicago orbicularis y Medicago cicutarium. El exceso de pastores se evidencia
por la abundancia de Eryngium campestre o Carlina corymbosa,

la instalacién de plantas con menor valor forrajero, como
Bromus hordaceus, Campanula erinus, Spergula pentandra, I..amlum amplexicaule o
Geranium molle, En las éreas més inestables (taludes, carcavas) se detéctan més teréfitos

loeflingii, Rumex acetoselia, etc... ‘ , 0
¢/ Herbazales .ruder_ales. ' . - Q
La gran ruderalizaci6n, consecuenéia de? tratamiento

humano, orienta la evolucién de las formaciones vegetales .
citadas anteriormente hacia comunidades mas nitréfilas. Podemos conszderar

&;.....0‘.000!6.0...CO.......‘.....OD...D..‘.0.000‘.'
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y dominan més ciertas especies. Entre las gramineas, son sin duda las avepd

- Tarrenos incultos, medios mderales y ambientes viarios.

.. En ellos son frecuentes especies como Urtica dioica, Rumex pulcher, Polygonum
aviculare, Petrorrhagia prolifera, Chenopodium opulifolium, Diplotaxis muralis, Diplotaxis

virgata, Brassica barrelieri, Cardamine hirsuta, Medicago minima, Trifolium cherlieri,
Vicia benghalensis, Vicia lutea, Malva neglecta, Malva sylvestris, Daucus carota, Vel_'or_uca
arvensis, Verbascum puiverulentum, Verbascum sinuatum, Cirsium vulgare, Cirsium

-arvense, Lactuca serriola, Bromus matritensis, Bromus sterilis y Brom_us tectorum entre

otras muchas.
- Comunidades de megaforbios en temrenos remomdos taludes

. ¥ cunetas. En ellos dominan especies nitréfilas como Urtica urens, Chenopodium album.

Rumex crispus, Papaver rhoeas, Papaver dubium, Silene alba, Reseda luteola, Capsella
bursa-pastoris, Hirschfeldia incana, Scorzonera laciniata, Medicago sativa, Trifolium’
campestre, Vicia sativa, Melilotus aiba, Malva hispanica, Artemisia campestris,
Tragopogon permifolius, Avena barbata, Avena sterilis, Bromus hordeaceus, Hordeum
murinum y Vuipia myuros entre otras muchas.

- Cultivos existentes y comunidades vegetales asociadas.

Los cultives, fanto en cuanto a sus caracteristicas
técnicas agrondmicas, como en cuanto a las comunidades
vegetales de malas hisrbas que sustentan, se pueden distinguir en dos grupos:

- Vifiedos.

- Secanos.
A contiriuacidn, pasamos a detaliarr cada uno de ellos:

VINEDOS

-‘Aunque la ifnportani:ia superficial de este cultive sea en la actuslidad escasa, la vid ha
estado tradicionalmente asociada a la agricuttura local desde los tiempos mds antiguos,

El vifledo se encuentra repartido por toda la
mitad centro-meridional.

En los vifiedos, la variedad "Gamacha” o "Tinto de
Navalcarnero” acapara el 95 % del total, correspondiendo el
resto a las variedades "Jaén" y “Cencibel”. Los portainjertos més utiizados son “Coulderc
3.309", "Castel 196-17", "Rupestlis de Loty "Rlpana Gloria de Montpeliief" El \ﬂﬂedo municipal
es bastante viejo,
ya que el 60 % de las cepas tiene mds de 50 afios.

~ La produccibn es vérible, oscila entre 1,5 y 3 Kg. por 'oepa, para densidades de 1,600
a 1.800 ples por hectdrea, generalimente dispuestas a marco real, : BD

Las comunidades herbaceas de malas hierbas propias de estes cujti .o mqntienen ‘9@

numerosas especies comunes a los secanos de cereal contiguos, aunque en yif &

\
<
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barbata y Avena sterilis) las més frecuentes, mientras que entre las adventicias de hoja
ancha, Diplotaxis muralis, Inula graveolens, Heliotropium europaeum, Amarantus albus
y Solanum nigrum subsp. villosum. : :

SECANOS

Solo en el extremo meridional oriental las tierras se labran y dedican a cultivos de secano.
Se catalogan como labor intensiva sin arbolado, ocupsdos por cultivos herbaceos.

La; alternativa seqguida es, en el 99 % de los casos, lade afio y vez, bien sea con cebada’
o con trigo. Las producciones medias oscilan en tormo a los 1.600 - 1.800 Kg./Ha. de cebada,
1.200 - 1.400 Kg./Ha. de trigo.

- Son numercsas las especies adventicias en estos secanos de suelo ligero. En dicha
comunidad dominan cierfas especies, que en cada parcela varian con la posicién fisiografica,
grado de nitrificacién, humedad edéfica, etc. Predominan, entre las gramineas, Lolium
temulentum, Phalaris paradoxa, Poa annua, y sobre todas, la avena loca (Avena barbata
Pott y Link.}, mientras que en cuanto a las dicotiledéneas, son Veronica triphyllos, Capselia
bursa-pastoris, Geranium molle, Fumaria officinalis, Mercurialis annua, Stellaria media,
Anagallis arvensis, Cirsium arvense, Marrubium vulgare, Agrostemma githago,
Lithospermum arvense, Ranunculus arvensis, Galium . .
tricorne, Galium spurium y Papaver rhoeas, los residentes

més tenaces.

- 2254, Fauna.

La fauna del érea ‘comprendida por el mumclpio de :
Colmenarejo se corresponde con la habitual que se presenta en el tipo de comunidades
vegetales descritas, si bien empobrecida notablemente, ¥ con bajos indices de diversidad,
debido a la degradacién de las diversas etapas seriales. De hecho muchos de los animales que
se pueden encontrar en el municipio y que a continuacién enumeraremos, o bien son muy
€5Casos 0 aparecen en este amparados por los tetritorios colindantes mas accidentados, donde
tienen su refugio habltual

Entre los mamifercs, la especie més caracterist:ca Yy abundante es sin duda el conejo,
que fras sufrir durante .
las Gltimas décadas el azote de la mixomatosis se ve afectado actualmente pnr el no menos
grave problerna de la neumonfa hemorrégico virica (NHV). Muchc mds escasas, més bien
esporadicas, son las liebres, que aparecen procedentes de terrenos colindantes. Aparte de los -
dos lagomorfos, {a habitual cohorte de ratones de campo, topllios, topos, musarafias y erizos,
y en las riberas del tf6 Aulencia, las ratas de agua, completan el cuadro de mamiferos
terrestres, sin olvidar la presencia de las indeseables ratas y ratones, que se asientan en las
construcciones humanas y también en el campo, amparados por los desperdicios

arrojados. :
S o o ?_,o

De los depredadores tan solo se puede observar en :
abundancia el zorro, siendo las ginetas y comadrejas cada vez mas raras. A“
observado filtimamente algin gato montés, t6j6n 0 hurén, antafio frecuentes /Ei el pinar:
localiza la ardilla comun, mientras que en el encinar se puede todavia encontrg [:Zﬁ! lirén ca
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cuadro de mamliferos municipales los murciélagos, siendo los
més frecuentes el comn (Pipistrellus pipistrellus) y el o
troglodita (Miniopterus schreibersi) por todo el término, y el ratonero (Myotis myotis) en las
rocas de Cabeza Aguda. - _

Entre los reptiles se contabilizan, en el encinar

_ y encinar adehesado: la culebrilla ciega, lagartija coliroja, culebra lisa meridional, culebra de

escalera y culebra bastarda, en general bastante raros; en las charcas y proximidad del rio

" Aulencia y los arroyos, la culebra viperina; en la proximidad de construcciones hufnanas y

escombreras o terrehos removidos, la salamanquesa - ,
y la lagartija Ibérica; en las éreas rocosas de los montes Madroftal y Cabeza Aguda, la culebra
de hetradura, el lagarto ocelado y la lagartija colilarga. En general cada vez mds escasos,
como sucede en el resto de la Comunidad Auténoma, debido a las consabidas servidumbres’
del progreso. _ '

Respecto a los anfibios, siempre més escasamente representados que los reptiles, tan
solo la rana comin, sapo comtn, sapo corredor ¥ sapo partero ibérico son frecuentes en el
término, '

Las aves son los vertebrados mejor representados. Aun asi, tampoco se puede decir que
se mantengan poblaciones notables, El encinar adehesado mantiene mayor diversidad,
contabilizéndose las siguientes especies: paloma torcaz, abubilla, chotacabras pardo, escribano
montesino, totovia, mirlo comin, zorzal charlo, '
carbonero comiin, herrerillo com(n, agateador comitin, curruca
cabecinegra, reyezuelo listado, mosquitero papialbo, alcaudén reai, urraca, gorién molinero,
pinz6n vulgar, verdecillo y verderén. La fresneda también alcanza diversidad relativamente
alta, pero.su menor extensién a hecho que vaya perdiendo aigunas de sus especies
caracterfsticas. Son més propias de esta dltima formacién el escribano sotefio, chochin,
petirrojo, zarcero comin, ruisefior comdn, ruisefior bastardo y curruca capirotada, ademnas de
muchas de las especiés del encinar. ' ' .

Més propiamente en torno a las casas se encuentran el gorrién comdn, jilguero, estornino
negro, golondrina comin y la ya casi desaparecida lechuza. En el pinar
son comunes el zorzal real, papamoscas cerrajilio, cabonero
garrapinos, reyezuelo sencitlo, petirrojo, bisbita arbéreo,
arrendajo, herrerillo capuchino y pinzén comiin.

Algunas rapaces diurnas sobrevuelan las extensiones ,
del municipio, pero normalmente estos hacen de temitoric de caza potencial, no de drea de
cria. Se han observado cernicalos, ratoneros y milanos reales, estos Gitimos protedentes del
pinar. ' : : A ‘

Algunas especies cinegéticas, como la perdi_z ola ' ‘ :
codorniz, son ocasionales, 8l no existir apenas siembras en el érea, siendo mas frecuente
verlos por el Centro o el Sur,

Ninguna éspecie vegeta! o animat del municipio o
Zonas préximas se encuentra incluida en las listas rojas




publicadas por 1.C.ON.A, (ver bibliografia).

2255, E’dafc:l_og[=

Los suelos del municipio abarcan, como consecuencia de su condicionamiento geoiégico
Y posicién ﬁsiogréﬁca, varios tipes que pasaremos a enumerar someramente, -

L.a naturaleza geo!églca del termitorio rige su morfologia y permite establecer analogias y

contrastes con otras zonas provinciales. Junto con el c¢lima, es factor determinante de la-

formacién de los suelos y, en definitiva, de su vegetacién y de sus usos. Desde este punto de

vista, subrayamos algunos aspactos geolégicos de la zona, ademés de su encuadre general.

El conjunto considerado esta asentado en un érea q'ue representa las Gltimas manifestacio-
nes orientales de los macizos graniticos que constituyen el Macizo Hercinico Ibéricu. originado
durante la orogenia hercinica y exhumado durante el Terclarlo

En 1a mayor parte del término municipzal -que se corresponden en general ¢con los terrenos
més llanos-, estan ocupadas por éreas graniticas, integradas por granitos, adamelitas y
granodioritas, que metamorfizan matenales del Paleozoico Inferior, extensamente transforma-
dos por
metamorfismo regional.

No obstante, en los terrenos més accidentados del Sur, existe una franja con desarrolio de
los gneis (rocas metamérficas cuarzo-feldespdéticas). La abundancia de- minerales muy
“aluminicos (especialmente biotita, moscovita, slimanita y granates) y la presencia en las rocas
de carbonatos y silicatos célcicos indican que las rocas antecesoras fueron sedimentarias; los
primeros deben de ser el resultado del metamorfismo de antiguos sedimentos arcillosos; las
rocas cdicicas procederfan de intercalaciones talcdreas en las series fundamentalmente
detrlticas. Los tipos de gneis son de variedades glandulares, en una matriz rica en materiales
micéceos, destacando grandes fenoblastos feldespéticos. Estos feldespatos hancrecido enuna
matriz en la que se concentran minerales micéceos, el cuarzo y la plagioclasa, ademés de
feldespato alcalinc y otros minerales gue lo acompafian.

Tras el drea de rocas metamériicas, ya en el extremo meridional municipat, se encuentra
una pequefia franja de arcosas feldespéticas del Mioceno, dé facies detritica, caracteristicas
de buena parte de la campifia madrilefia. Curiosamente, al otro lado del rio Aulencia -ya en el
términc de Valdemorillo- se localiza tna estrecha franja de calizas del Cretécico, de gran
interés geoldgico, de tan solo 0,6 Km. de ancha y 6 Km. de larga, en sentido Noreste-Suroeste.

Los suelos de los terrenos cuyo patrén geolégico es pluténico (granitos) se clasifican, en
gensral, dentro de las tierras pardas meridionales sobre granitos. De perfil A(B)C, aunque
en pendientes mas fuertes o partes mas erosionadas estan asociados a suelos de tipo A/C,
xeroranker pardo, y a lttosuelos .
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te dcidos.

Los suelos de los terrencs cuyo patrén geolégico es metamérfico (gneis) se clasifican
dentro de las tierras pardas meridionales sobre rocas metambérficas. De perfil A(B)C,

-aunque en éareas accidentadas -como son las de Colmenarejo- estan s!empre asociados a

suelos de tipo AC y a litosuelos. :

Por lo que respecta a las caracteristicas quimicas y rhineraiégicas del suelo, hay que

" indicar que son maderadamente acidos, con valores de pH alrededor de seis, algo mas alto

en los horizontes inferlores. Estos suelos no tienen carbonatos y un contenido de materia-
organica en torno al 2 % en el horizonte A, disminuyendo mucho en el (B). La capacidad de
cambio es baja y el complejo del suelo estd saturade en un 60 %, siendo el calcio (Ca) el
catién dominante. ’

La fracci6n arcillosa estd compuesta fundamentalmente por illita, moscavita y clorita. Como

~ minerales accesarios se presenta el cuarzo. La fraccién gruesa muestra un baje contenido en

minerales pesados, existiendo trazas de minerales accesorios medianamente gstables como
granates y otros minerales mds erosionables como las micas. ' '

En la mayor parte del municipio, se trai_a de suelos con escasa profundidad, entre 15y 35
cm., ho adecuados para el laboreo, con numerosos afloramientas rocosos, texturas franco-
arenosas y carécter marcadamente écido, con niveles de materia orgénica relativamente altos, -

“bien drenados. Hacia el Noroeste aumenta fa profundidad y la capacidad de retencién del agua,

alcanzando mayor profundidad el perfil. La vocacién de estos suelos es esencialmente
ganadera, ufilizados como pastizales. Los cereales dan, en ‘este tipo de suelos, rendimientos
bajos e inadecuados. .

Segln los criterios de la clasificacion americana Soll Taxonomy, 1.975, los suelos de
gran.parte del término se clasifican dentro de los Entisols, en el suborden Qrthents v grupo
de los Xerorthents, predominando en ef municipio los Lithic Xerorthents, con contacto litico
a menos de medio metro de la superficie, &n una zona con frecuentes afloramientos 10¢os0s.
Los Typic Xerorthents se encuentran en el 4rea més meridional, correspondiéndose con las
arenas miocenas de la campifia, siendo muy erosionables. :

. La siguiente tabla muestra las caracteristicas del suelo mediante los resultados de
determinaciones realizadas en una muestra tomada en el 4rea de Pefia Lobera, a unos 880
- metros de altitud, muestra que podriamos considerar -si no representativa, dada la variedad

edéfica presente en el municipic-, s/ al menos bastante aproximativa de’ los suelos més
frecuentes: . :

Elementos gruesos ........ wreevns 2
Textura: Arena gruesa (%) ..., 43.58 -
Arena fina (%) ........... 39,12
Limo (%) .ccorvreeneeneee 8,55
Arcilla (%) .....ccooeeee 8,75
Ciasificacion ... Fr- Ar
pH en agua suspensién 1:2,5 ....... 6.2

Materia orgénica oxidable (%} ..... 1,68
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verano, registrdndose una media mensual en septiembre de 50,7 mm.

Nitrégeno total (N) (%) ........... 0,10
Foésfero asimilable (P} (ppm) ...... 223
Potasio asimilable (K) (ppm) ...... 211

Caliza activa (o/00)............... Inapreciable
Carbonatos (%) .....ceererennen... inApreciable
Cloruros (Cl-) (ppm) ........... .. 102
Sulfatos (SO4=) (ppm) ............. Inapreciable
Coeficiente Marchitamiento (%) .... 5,24
Capacidad de campo (%) ...cccve 12.14
Na + (meg/100 gr.) .cevevvrerinns 0,05

K + (meg/100gr.) .....c......... 0,57

Ca ++ (Mmeg/100 g} ...ooovvneennas 528

Mg ++ (meg/00 gr.) ... . 0,81
C.1C. (megM0D gr.) .cicvvernnnnn 7,08

AT ) S ... 90,36

_C.E. mmhosfom Ext. 1:5 25°C ...... 0,090

L4

2.2.6. Clima.

La estacién termopluviométrica de Collado-Villalba, situada a menos de cuatro Kilémetros
al Norte de la divisoria municipal de Colmenarejo, nos ofrece unos dates que podemos
considerar muy representativos, dado que posee ademés una larga secuencia (24 afios, tanto
para los datos termométricos como para los pluviométricos) y una posicién ﬁswgréﬁca y altitud
similares.

. La pluviometria media anual es de 661, 5 mm., con una distribucién bastante uniforme a lo -
largo del afio, a excepcidn del mes de dlciambre en el que se registra un aumento notable que
no se extiende a meses contiguos y que se corresponde con la entrada del inviero. Por tanto,
un tercio del total de precipitaciones cae en esa estacion, mientras que en primavera y otofio
s& reparte por igual y desciende, como es noarmal, brus;:amente en verano,

Durante el pericdo comprendido entre octubre y mayo, la pluviometria media mensual es
bastante homogénea, oscilando entre los 58,6 mm. de enero y los 67,2 de marzo, con la
mencionada excepcién de enero (92,7 mm.) y un leve descenso en abril (55,0) El mes més
seco es julio, con solo 11,7 mm., subiendo considerablemente las precipitaciones al final de!

La distribucién estacionai de las precipitaciones se refleja a continuacion:

- Precipitacion en invierne .... 217,7 mm, ... 329 % .
- Precipitacién en primavera .... 181,0 mm. ... 27,4 %
- Precipitacién en verano ... 81,1 mm. ... 122 %
- Precipitacién en otofio ... 181,7mm. ... 275%

Por lo que se refiere al régimen témido, la temperatura media anual es de 13,3 °C, con
valores medios que oscilan entre los 24,3 *C de julio y los 4,8 *C de enero.
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" La temperatura anual media de las méximas es de 19,7 °C, a medla de Ias mé)ﬂmas mas
alta en julio, con 32,8 °C. :

La temperatura anual media de las minimas es de 69 °C, déndose la medla de Ias
minimas més baja en enero, con -0,1 °C.

El periodo normal Iibr_é de heladas se sitﬁ_a entre el 3 de maye y el 17 de octubre. * -

Segtn la dlasificacién agrocimdtica de J. Papadakis, el municipio de Colmenarejo-
pertenece al tipo climético Mediterraneo templado, con inviemos tipo Avena fresco y
-veranos tipo Malz. Por lo que respecta al tipo de humedad, los Indices de humedad mensuales
y anuales (indice anual de 0,75), la fluvia de lavado (279,8 mm.}, ia distribucién estacional de’
la pluviometria, etc., lo definen como Mediterraneo seco,
En cuanto a la potencialidad agroclimética de ta zona, arroja un valor de 15,4 para ei
- secano y 40,5 para el regadio en el Indice C.A. de L. Turc, lo que equivaie a unas 9,3 Tm. de
‘M.S/Ha. y afio en secano y de 24,3 Tm. en regadio.

A continuacion se resumen los datos termopluviométricos de la estacién considerada,
cuyas coordenadas son: latitud: 40°3%" N; longitud: 00°18' W y altitud: 917 m. :

CUADRO DE LAS VARIABLES TERMOPLUVIOMETRICAS

Pardme-
tmsEFMAMJJASONDAﬂO

T | 49 60 83111153198 243 230201 134 78 351 13.3"6
™ 9911,313917222227,1 32.5.‘32.4 276 19,4 13,0 10,1 19,7°C
™ 170184225 253313349 385 385343 27,2 205 178 37,5C
Tm 01 08 26 ,5.D 84124 159 15,1 12,.7 74 26 02 639°C
Tm' -5,.6 45-33-11 21 58 99 97 70 12 2,7 ~46 -70C
pE * * * * * 6meses

-~ H 3 17

= o . 2meses -

., P 586664672550588524 11,7 17,0507 651 658 927 661.5mm
ETP 102139268 43.9 7771124 1522 137,7 954 495 19,7 10,7 750,2mm
- P8 « * 05 2,5meses

VDM
17 4 0 26
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i
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S0<D<100 4 B 13 43 0

D> 100 4 86 86 .
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CUADRO DE LAS VARIABLES

TERMOPLUVIOMETRICAS

AEEEEEAA A EE XA NAEERAR AN A TARNARAAARRAR KA R RN R

" Farame -~

tres, =

D ARO

- -

T el

6.0 8.3 11,1 15.3 19.8 243 23,8 20.1 13.a 7.8 5,1 13,30C

™ 3,9 11,3 13,5 17.2 22.2 27.1 32.8 32,6 27.6 19, 13,0 10,1 19,79C

TH® <7.0 18,4 22,3 25,3 31,3 34,9 33,5 . I8B.5 34,7 27.2 20,5 17,6 37,58C

#n -3.1 0.8 2,6 5.0 8.4 12,4 15,9 15.1.12,7 7.6 2,6 0,2 698
™' -3.6 —4,% =3,3 -1,1 2,1 5,8 9,9 9-.? 7.0 1,2 <2,7 «4,6. -7.0!‘;“
- . . = ” : : | S = " & meses
h 3 17

EC = x 2 meses:
. St.o 66.4 67,2 55,0 58.8 52.4 11,7 17,0 S0.7 ©5.1 ©5.9 92,7 661,5mm
€75  1C.3 12,9 26.8 43.9 77,7 112.4 152,20 127.7 95.a 49,5 1%.7 10,7 750, 2mm
pe | ' ~ =+ a5 2, Smeses
o .

o ¢ =0 17 “ 3. -2e
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™
™'
Tm

Tm'

PF
PC

ETP

' PS

VDM

‘Abreviaturas empleadas en la tabla anterior:

Temperatura media de medms, mensual y anuaL.

Temperatura media mensual y. anual de las medlas de las

'- temperaturas méximas mensuales.

Temperatura media nensual y anual de las temperaturas
méximas absolutas mensuales.

Temperatura media mensual y anual de las medlas de las
temperaturas minimas mensuales.

Temperatura media mensual y anual de las teperai_;'uras
minimas absolutas mensuales.

'Duracién media del periodo frio (TM'.(= 79C).

Fechas primera ¥y ﬁlﬁma helada. |

Puracién media del periodo .célido (TH >= '3OQC).."
Pluvmlnetria media mensual y anual.
Evapotranspxraclén potencial media, mensual y anual.

Duracién media del periodo seco, para R= 100, sxendo R la
reserva de agua almacenada en el suelo. .

Variabilidad del déflclt mensual, cohsxderando tres rihtér'va'.los

para el mismo: entre 0 y 50 mm., entre 50 y 100 mm. y més

‘de 100 mm., expresada en forma frecuencml, en tanto por
~ ciento. :

..............O...............................‘........‘Qi»i.l
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_Significado
LIETH.

Tl

Te

Ose

Rayado

Punfeado

En negro

de las .abreviaturas en los graficos de 'WALTER ¥y

Temperatura - media anual ~de umaxlmas‘ absolutas

-anuales.

'Temperatufa media de las mAximas del mes mas calido.

Oscilacién (Tc - tf).-
Tempefatu'ra media de las minimas del mes mas frio.

Temperatura media anual de minimas absolutas
anuales. :

Nimero de aflos de la serie de temperaturas.
Nimero de afios de la serie de pluviometria.
Altitud en metros.

'Temp'era.tui?a media anual de las medias en oC.

.Pluviometria media anual en mifimetros.

Periodo en que la helada es s.egur'a.
Periodo en que la helada es probable.

Periodo libre de heladas.

-Periodo hiumedo.

Periodo seco.

Parte del periodo humedo en que las prec:pitacmnes
sobrepasan los 100 mm. (la escala de las precipltacm—

nes se reduce a 1/10).
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2.2.7, Comunicaciones.

La red viaria municipal, como consecuencia directa de su emplazamiento dentro de la-
Comunidad, un poco al margen del 4rea directa de influencia de una radial importante, como
lo es la de La Corufia, $e puede definir como normal, Ilmltandose a dos carreteras locales, que
lo comunican con los municipios colindantes.

" Desde el niicleo urbano de Colmenarejo parte la carretera M-610, que hacia el Norte-

* Noreste enlaza con Galapagar y posteriormente con la carretera cormarcal M-505, que conduce

hacia la capital y, en'sentido contrario, hacia E! Escorial. La indicada carretera M-510 hacia el-

~ Suroeste conduce hasta la presa del Embalse de Valdemanco para conectar posteriormente

con Valdemorillo. La comarcal M-505 atraviesa el exiremo septentrional municipal, enire los
kildrnetros 18 y 20,5, poco después de dejar Galapagar en direccién a El Escorial. '

Ambas carreteras se encuentran en buen estado de conservaci6n, la Gtima por motivos
obvios, ya que es una de las mas concuiridas de la comunidad. La carretera local
M-610, que atraviesa todo el municipio, estd en buen estado de conservacidn, ya gue
recientemente ha sido reparada, pero es estrecha y mantiene numerosas curvas y cambios de
rasante, debido en buena medida a la peculiar topografia, lo cuat hace que la circulacién deba
ser mas lenta de lo habitual. Una linea periférica de autobuses comunica el municipio con otros
colindantes y la capital

Una pequefia carretera de orden secundario, en mal estado de conservacién, parte desde
ta M-610, Justo af llegar a la presa, y conduce hasta Ja Estacién de Tratamiento (Depuradora).
Otra recorre e Centro-Sur municipal hasta alcanzar la caseta del Canal de Isabel | a la salida
del Canal,.al Sureste del municipio.

La superficie restante del municipio poses una densa trama de caminos rurales, de muy
diversas cualidades, anchuras y estado de conservacion, teniendo en general mejor disposicién
los situados en torno al niicleo urbano y! los de la mitad superior municipal, en definitiva, los
de terrenos menos accidentados. Los més importantes son el camino de Peralejo, que lo
recorre transversalmente al Qeste del nicleo urbane, el camino del Vilanilio, que cruza de
Norte a Sur el centro del término y el camino de Navalapelga, por e! Este. Al Sur, el camino
de los Toconales recorre {as dreas mas accidentadas, dsng:éndose después hacia Villanueva
del Pardlllo

2.2.8. Red de vias E cuagas.

Las vias peéUarias son bienes de dominio puiblice que han servido desde hace siglos para
la conduccidn de! ganado entre los pastos invernales y los agostaderos. Tienen su otigen en

- el siglo VIIl, donde ya el Fuero Juzgo visigodo menciona la existencia de calles o caminos para

el ganado lanar. Entre los afios 1158 y 1214, Alfonso VI)i dicta las primeras disposiciones en
ias que se autoriza a los ganaderos segovianos a trasladarse a Castilla- para apacentar sus
rebafios; medio siglo después, baje el reinado de Alfonsc X el Sabio, aparecerta la Mesta y se
trazarian las primeras disposiciones sobre vias pecuarias. La Comunidad Auténoma de-MEdr
por su emplazamiento estratégico, fué paso de diversas Cafiadas Reales que cpfiduct
ganados sorianos y riojanos hacza el Sur.
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La reciente decadencia de la ganaderia extensiva y la profunda modificacién de los usos
tradicionales, -debido a los modelos de desarrolio potenciados en toda Europa y por tanto en
nuestro pais-, desde los afios 60, han sido.los principales factores determinantes del actual
olvido y abandono de esta interesante red de caminos. Las vias pecuarias han sido sometidas

- a un progresivo deterioro basado, principalmente, en la usurpacién ilegal de sus terrenos

-

Las vias pecuarias estan clasiﬁcadas en cuatro categorfas, atendiendo a fa anchura desus
calles: cafiadas, con unos 75 metros de anchas (90 varas castellanas); cordeles, de unos 38
metros; veredas, de aproximadamente 20 metros, y coladas, siendo estas (imas cualesqulera

‘_que tengan menor anchura gue aquellas. Otras superﬁcies complementanas son los pasos,

descansaderos y abrevaderos

Gran parte del piedemonte de la sierra madrilefia es atravesado de Noreste a Suréeste por’

la Cafiada Real Segoviana, que lleva asociada una compleja trama de cordeles, veredas y
coladas complementarias, Esta cafiada real nace en la Sierra de Nella, en'la provincia de
Burgos, cruza el Duero por Aranda, entra en la provincia de Segovia y, posteriormente,
atraviesa el Puerto de Somosierra adentrandose en nuestra Comunidad, pasa posteriormente
por Toledo y Ciudad Real hasta Badajoz, cruzando sl Guadiana y terminando en fa localidad
de Granja de Torrehermosa. Cuenta con unos 500 iulémetros de longitud total.

~ Las vias pecuarias cobfan nusva importancia en un momento propicio para rescatar las
posibilidades culturales y recreativas del medio rural. Actividades como el turismo rural y la
educacién ambiental se verfan enriquecidas con el aprovechamiento de estos caminos.

Sera necesario documentar primero, y después recuperar plenamente y mejorar este bien
de patrimonio piblico, para potenciar actividades culturales, deportivas vy de esparcimiento,
previa difusién y promocién de su uso. Una medida minima para garantizar e! futuro de las vies
pecuarias sefé la correcta demarcacion y la restitucidn de los terrencs ocupadas de forma

llegal si Ios hubiera y siempre que fuese posible.

-En 1.866 se realiz6 un proyecto de clasmcaclén de vias pecuanas de acuerdo ai
Regiamento de Vias Pecuarias del 23-X1i-1944, distribuyéndolas en tres niveles:

- was pecuanas neoeserias para el uso y trénsito de . ganado, . -
- Vias pecuarias innecesarias, que se correspondlan con los descansaderos.
- Vias pecuarias excesivas, en las que se proponia disminucién d_e anchura debido

a las condiciones . particulares de cada caso. -

Dentro de los limites del término municipal de Colmenarejo nos encontramos con 35 vias

pecuarias, de diversas categorfas, entre las que se encuentran 2 caﬁadas 2 cordeles, 11

veredas, 9 coladas y 11 descansaderos,
A continuacién, se detalla la relacién y croquis de situacién de las vias pecuarias.

1 - Cafiada Real Segoviana

2 - Cafiada Real de Merinas ¢ del camino de Madrid
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" 3 - Cordel que conduce a Galapagar

4- dordel a la Esperanada
5- Veredé del ¢amino de! Rey
6 - Camino y Vereda del Puente de! Cural
7= Vgreda de las Latas

8 - Vereda de _ias Nicoladas
9 - Vereda de las Vifias Viejas

10 - Vereda del Madrofia!

11 - Vefeda de la Nava

12 - Vereda y Camino de Prado Osteros

13 - Vereda de Tapias Altas

14 - Vereda de la Majada de Morena

15 - Vereda gue conduce al Robladillo y Prado de ia rBarrara
16 - Colada del Camino de ﬁeraieju |
’i?_ - Colada de Cabeza Aguda’

18 - Colada que conduce a la Venta d‘e San Antonio
19- Colada del Milarilo

20 - Colada del Molino de Sopas

" 21 Colada del Camino def Pardilo

22 - Colada ciel Cerro del Burro

23 - Colada por el Camino de Atajo del Correo

24 - Colada de Navalapieiga

25 - Descansadero Titulado de la Fuente del | o
Navazo o de las 7 pilas : S o 90

26 - Descansadero de Ja "Cerca de la Casa” o de
"Tiesta Cabezas"

27 - Descansadero de Las Eras .
28 '-'Déscansadero dé Los Linares del Pozo

29 - Descarnsadero del Arroyo Rosequilo
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30 - De’sqansadero del Cerro dell Burro

31 - Descansadero de los Rasos ‘dei Madrofial
32 - Descansadero de El-Molino de Puente Caido‘
33 - Descansadero del Arroyo de Sopas
34 - Descansadero de Pefia Lobera
35- Descanéadero del Molino de Piedra

2.2.9. mwmwm
agricola Y. ganadera

En el municipio da Colrnenare;o, los aprovechamientos actuales del suelo rustico son,
aparte de la escasa superficie dedicada.a tareas agricolas, los referidos exclusivamente al
pastoreo, la caza y las lefias, toda vez que no se labra ni siembra unos terrenos no aptos para
laboreo debido a la escasa profundidad del suelo. E! sistema global tiene, por tanto, carécter
agrosilvopastoral, como es habitual en todo el piedemonte
madrilefio. . :

El pastoreo se refiere basicamente a ganado vacuno, aunque tiene escasa entidad 258

"U.G). El ganado lanar todavia.tiene menor importancia (42 U.G.), siendo .los {inicos -

representativos. En 1.985 estaban censadas 480 cabezas de ganado vacuno, 397 de ovino y
226 de capfino, por lo que puede verse &l notable descenso de bévidos,

manteniéndose en cambio la escasa cabaﬁa de ovejas y cabras en cinco aﬁos (Ios datos més
modarnos son de 1.989).

La caza se adjudlca por subasta, con precios préximas a Ios del mercado a la Sociedad
de Cazadores de los vecinos de Colmenarejo, que comparten los gastos de! cofo y del guarda
de caza. Existen casilias de guarda, utiizadas para la vigilancia de la caza y el monte, siendo
los terrenos de propiedad privada. Actualmente no se matan rmucho més de los 1.000 - 1.100
conejos por afio, hay poca caza de pluma a causa de la escasez de siembras.

Las lefias, que' incluso se carbonearon en tiempos, apenas tienen mporténcia actual. Se
viene admitiendo un cierto aprovechamiento de las lefias de poda, generalmente afectuadas
con muy mala técnica.

Los cultivos apenas tienen entidad, estando registradas solamente 40 hectareas de labor
intensiva sin arbolado (barbecho blanco) y 63 hectareas al cultivo de la vid.

Existen en el municipio diversas urbanizaciones, entre las que destaca por su extension
y poblacién ta denominada "Residencial Parqueazul®, situacla en el.Norte.
Las restantes urbanizaciones, que como la anterior circundan al pueblo, son las de Los
Alamos, Colonia de Santiago, La Ladera, Rincén de Prastueros, El Ghaparral Prado Ibarra
y El Alcomnocque, que completan el cuadro de dreas edificadas.

El término cuenta con un pequefio puerto deportivo al lado de la presa y
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junto al aroyo de la Peralera, entre El Robledille y Los Escoriales.

2.2.9.2. Estructura de las explotaclopes agrarias.

Segin el Censo Agrario de 1.985 y el Anuaric Estadistico de 1989, solo existen 54
explotaciones agrarias con tierra en el término municipal de Colmenarejo, siendo su superficie
media de 27,0 Ha. La distribucién de las explotaciones segun intervalos de superficie es la

siguiente: .

- Entre 0,1y 5 Ha... 13 explotaciones, que suponen el = 24,1 %
- Entre 5y 20 Ha... 17 explotaciones, que suponen el 31.5%
- Entre 20 y 100 Ha....22 explotaciones, ¢ue supcnenel 40,7 %
- Mayor de 100 Ha.... 2 explofaciones, que supcnenel 3,7 %

La superficie total de las explotaciones censadas es de 1.483 Ha. (el 47 % del total
municipaf). La parcela media tiene 3,5 Ha., lo que supone que una explotacién media esté
compuesta por un nimero de parcelas que oscila entre 7 y 8 parcelas.

El régimen de tenencia que predomina es el de propiedad, con un 88 % de la supetficie,
-equivalente a 1.305 Ha., mientras que el 12 %, equivalente a 178 Ha., corresponde al de
arrendamiento. Estos porcentajes no varian sustancialmente si reflejamos la superficie agricola
utilizada (S.A.U.), que baja hasta las 1.216 Ha., afectando la reduccién a superficies cuyo
régimen de tenencia es el de propiedad, que tan solo dlsmmuye un 2 % respecto al
arrendamiento.

2.2.9.3. Distribucién de aprovechamientos 1- cultivos,

En cuanto a la distribucién de los aprovechamientos y cultivos del suelo, hay que indicar
que ha variado respecto al publicade por el Ministerio de Agricultura (ver bibliografia), con

datos de campo de 1.§79, debido basicamente a la expansion urbanistica y al progresivo .

abandone de los usos y tareas pastorales tradicionales. Por tanto nos hemos visto obligados
a modificar dicha cartografia, con lo que fas superficies obtenidas se refigjan a continuacion,
asl como un esquema mostrando la distribucién espacial de los aprovechamientos. Hay que
resefiar que tan solo aparecen 103 Ha. de cultivo en el Censo Agrario, referidas en el 61 %
a los cultivos viticolas, siendo lo restante cultivo de secano, generaimente cereal, Las restantes
1.113 Ha, de S.A.U. prados, pastizales o praderas no. suscepttbles de siega (el 75 %), ©
especies arbbreas forestales (el 8 %),

El 10,2 % de la superficie municipal {unas 345 Ha.) se cataloga como improdtictivo (I},
englobando bajo tal denominacién a todas las dreas urbanizadas junto con las superficies de
camines, carreteras, arroyes, terrenos rocosos incapaces de mantener bosques, -etcétera.
Todos los parques piiblicos o privados, y los ajardinados caen bajo la misma denominaciﬁn

De la superficie restante, el 19,5 % corresponde a masas forestales (Qi, Ps, P, ei 416 %
para dreas con fuerie presencia de matorral (M), e! 18,0 % a pastizales sin arbolado (P), el 5,7
% a pastizales con arbolado, y el 1,0 % a prados naturales sin arbolade (PR). Referente a
cultivos, solamente un 1,3 % (unas 48 Ha.) esté ocupado por cultwos de cereal de secano (Lb)
y un 2,0 % (unas 63 Ha.) de vifas.

De fa superficie referente a masas forestales, unas 72 Ha. (2,3 %) coires
siendo lo restante encinares mayor 0 menormente conservados,
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Las &reas de matorral se han separado por grandes grupos, teniendo en cuenta la variedad
del municipio y evitar la construccion de un mosaico de combinaciones demasiado extenso.

Las superficies y porcentajes ocupados por los diferentes tipos de aprovechamiento se
reflejan cuantitativa, porcentuat y graficamente a continuacidn: o

1 -1 e 345Ha. 10,9 %
2.6 ... 40Ha, 13%
3-V e B3Ha.  20%
4 -PR ... 31Ha. 10%
5-P ... 573Ha. 18.0%
6 -P/M ... - 67T1Ha. 212%
7 -PIMIS ... 153Ha. 48%
8 -P/QI ... 182Ha. 57 %
9 -P/M/Qi ... 357Ha. 113% -
10 -M .. 342Ha. 108%
1 -M/Jdt ... 7iHa, 22%
12 -M/Q ... 235Ha. 7.4%
13 -QF e 3Ha. 1,0%
14 -Ppr{Qi .. 4Ha. 01%
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3170 Ha. 1000 %

POTENCIALIDAD ‘ O PAR) 0S8 URBANOS

Sistema de asentamientos.

El municipio de Colmenarejo se encuentra situado justo al pie de la Sierra madrilefia, sector
de la Comunidad especializado funcionalmente en residencia de calidad debido a sus
caracteristicas medioambientales y a los efectos de un conjunto de procesos y decisiones
. territoriales que han ldo consolidando su situacion utbanistlca actual

Al menos el 80 % del temitorio municipal, constituye un basamento de pendlentes
moderadas o alomado sin mayores
impedimentos o condicionamientos topograficos para los asentamientos urbanos. El patrén de
estos asentamientos sigue los moldes del drea; nlcleos dispersos de poca envergadura,
apoyados en cruces de caminos o vias pecuarias y una red local de careteras, relac:ongﬂns
perfectamente con la capital por medio de la carretera comarcal de El E.sconal hasta tag
Rozas, donde enlaza con la carretera nacinal N-5. N

El término municipal de Colmenarejo estuvo tradicionalmente asoclado a
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ganaderas. Los recursos naturales dsl 4rea tan solo permltian economias locales de base
sumamente débiles, como demuestra la dimensién de las poblaciones quée han sustentado
durante este siglo (933 habitantes en 1.870 y 1.544 en 1.881).

La influencia de Ios procesos -exégenos de ocupacldn generados desde ia ciudad fué
incidiendo en una transformacién progresiva de la especializacién de las economlas locales,

- Ya que la baja productividad de los terrenos y actividades ganaderas tradicionales favorecen

en parte o gran medida el desplazamiento hacia los servicios a la ocupacién residencial. En
éreas préximas, mas directamente comunicadas con las vias principales, las viviendas cuya .

_ finalidad era de segunda residencia, -o de recreo-, fueron el comienzo del sistema actual de
-asentamientos, pero el progresivo decrecimiento de la

distancia relativa a los centros ‘de trabajo, entre . otros- factores rnés ccmplejos, han ide-
modificando ese objetive primario y muchas viviendas han pasado al estatus de- primera
resldencia. Esto no ha ocurrido en Colmenarejo, al menos a la escala de ofros municipios de
la Sierra, ’

A pesar de la evidente calidad del medio fisico sobre e} que se asientan, la posmiéﬁ en al
conjunto regional, con respecto a las vias de comunicacién con la capital, son los factores
determinantes del relativamente bajo grado de urbamzacién actual.

Como resultado del asentamiento de las colonias y urbanizaciones, la poblacion estd
experimentado un evidente proceso de crecimiento, pasando de los 933 habitantes en 1.970
a los 1.680 habitantes censados en 1.986, con un crecimiento global del 80 % en una quincena
de afios, y la tendencia se ha mantenido hasta ahora, y lo que es mas importante, se prevé
un incremento mucho mayor durante esta década, de forma andioga a lo que sucade en otros
municipios de esta parte de la Comunidad. :

El sector agraro queda actualmente muy .atancédo, con una actividad que no se
corresponde siquiera con los recursos existentes, ya que hay que téner en cuenta que se ha
pasado de un 9,7 % de la poblacién activa dedicada a la agricultura en 1.975 a un 5,4 % en

~1.986 y lltimamente se ha agravade alin mas esta tendencia, aumentando enormemente Ia
dedicacidn al sector servicios y.también bastante al de la construcclén, La reactivacion de la

ganaderia se presenta dificil en un municipio donde la tendencia del aprovechamiento de los
recursos se debe polarizar hacia la puesta en valor del paisaje y recursos de! medio tales como
los factores de "calidad de vida/calidad del entorno” de los asentamientos, a pesar de los
impactos producidos por los procesos de urbanizacién. El "aire limpio®, las vistas de la Sierra,

las arboledas accesibles y los espacios abiertos, junto a la proximidad y facilidad de acceso
desde la capital, con unos valores medioambientales, de esparcimiento, deportivos, ete.., muy’
importantes, suman un conjunto de ofertas que dan Iugar a una excelente calldad amblentai“

y da recursos explotables en el municipio.

No obstante, diversas actividades no deseadas han ido en aumento y es previsible que se
incrementen con la presién ejercida por las crecientes actividades humanas, como son el
“motocross” no reglado, basureros y vertederos incontrolados, ‘excesiva diseminacién e
intensidad de las explotaciones extractivas de matenales para ia oonstrucclén. talas
incontroladas, etc... .
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- DESCRIPCION DE LAS FOTOGRAFIAS

1y 2- El Embalse de Vaimayor caracteriza notablemente

“al término de Coimenarejo.

3- Aspecto suavemente ondulado del norte y centro
municipal. Pradera de los Espinillos. '

4- Terrenos mas accidentados hacia el sur. Al fondo, -

los Altos de la Chiaparriila y el cerro Madrofial.

5- Uno de los principales arroyos del municipio s
el de Peralera; que lo recorre de norie a sur '
desde las proximidades del niicleo urbano.

6- El rfo Aulencia, aguas abajo de la presa de
Valmayor, demarca la separacion entre Colmenarejo
(a! fondo) y Valdemorillo (en primer plano.

7- Embalse de Vaimayor, con la silueta de Ia Sierra del
Guadarrama al fondo

8 Comen ia revisién de las formaciones vegetales

naturales mas frecuentes tenemos el encinar, cuya
i6n vegetal cubria originariamente la practica
el territorio. Encinares de Pefia Lobera.

| 9. Detalie de un magniﬁoo 'ejamplar de sabina {Juniperus

thurifera), de mas de 4 metros de altura, situado
junto a la entrada de la Estacion de Tratamiento del
Canal de Isabel il

10- Pinares del norte municipal. Dehesa de las Latas.

11- Detalle de una fresneda adehesada en Ias proxlm:dades

de! nﬁc!eo urbano Paraje de Fuente las Pozas.

12- Los sauces, Salfix salvifolia, dan caricter a la
vegetacion riparia. Arroyo de Peralera.

13- Choperas bien conservadas en el suroeste municipal,
que dan nombre al paraje: Los Chopos.

14- Los jarales ocupan répidamente los encinares
arrancados por actividades antrépicas. La lara

- pringosa (Cistus ladanifer) es caracteristica de
los suelos dcidos madrilefios.
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15- Panorémica del majadal, pastizales tipicos del norte y
centro municipales. Pradera de los Espinilios. '

16- En buena parte del territorio son frecuentes los
afloramientos rocosos. Paraje Los Cantos de San Blas.

17- La tierra parda meridional sobre granitos, de perfil
" A(B)C, es el tipo de suelo més frecuente, sobre el
se asientan los encinares, jarales y majadales, asf .
como las repoblaciones de pinos.

18- La carretera M-610, que cruza el término-de nordeste
a suroeste, es el eje de 2 comunicacién municipal.
En la imagen, salida desde el nicleo urbano hacia
la presa. :

19- Otra instantanea de la carretera M-610, a la altura
de "Casa Lara", poco antes de llegar al embalse. El
estado de conservacion es muy bueno,
la presa.

20- Centro de Valmayor, situado al lado de la presa.

21- Estacitn de Tratamiento (Depuradora) del Canal de
Isabel I, desde la que parte el Canal del Oeste, que
se dirige hacia Majadahonda. .

22- Las vias pecuarias son bienes de dominie ptiblico
que han servido desde hace siglos para la conduccion:
del ganado. En la fotografia, la Calleja de las Latas,
situada al noroeste del niicleo urbano,

23- Terrenos fuertemente deteriorados por las actividades
antrépicas. Paraje de Cafiadillas. Se observa la
resistencia de los dos arboles més representativos:
-encina (g8) y enebro (b). :

24- El pequefio embarcadero deportivo, al pie de la presa,

~ 88 uno de los atractivos deponivus ¥ recreativos
-particulares con gue cuenta el municipio de Colmenarejo.
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2294, instalaciones det Canal de lsabel Il en ¢! territorio municipal,

Especial relevancia dentro de este témuno mumapal de Colmenarejo tienen las
-instalaciones del Canal de Isabel Il ‘ : :

Efectivamente, este territorio municipa! acoge no sélo el Embalse de Valmayor, como
‘perteneciente al sistema de embalsamiento y regulacién de acuiferos que sirven al conjunto
de la regién, sino que también estd atravesado por canalizaciones muy importantes, y asi
" mismo acoge otras instalaciones de notable importancia , al pie de la presa del citado embalse

se sitla la E.T.AP. (estacién de tratamiento de agua potable), que’ incluye una pequefia .

colonia de viviendas de los trabajadores, centro de trabajo, y existe proyectada una minicentral

hidroeléctrica para generacién de energia (este Proyecto del Canal de Isabel Il ya lo ha

informado favorablermente la Agencia del Medio Ambiente)

Al Norte de! Térmmo se encuentranlas mstalaclones de salida al Embalse de Valmayor
del trasvase desde el Embalse de las Nieves (Galapagar). :

De la E.T.A.P. sale hacia Majadahonda una doble canalizacién, de seccién muy
- importante, que, con un trazado rectilineo, atraviesa de Oeste a Este la mitad meridional del
términc municipal.

También el cuadrante Noroeste municipalestd atravesado de Norte a Sur, hasta la

E.T.A.P., por una importante canalizacién subterranea.
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B. MEDIO HUMANO.

2.2.10. La poblacién.

De la explotacién de los censos ¥ padrones de los itimos afios se observa un claro
aumento continuo en la poblacién (de derecho) de este municipio, duplicdndose en un plazo
inferior a veinte afios, debiéndose en buena medida al desarrollo local metropolitano, y en parte

~a la transformacidn de la vivisnda de temporada en residencia permanente.

En fa s:gunente Tabla se recogen en conjunto y por sexos la dindmica habida hasta el
presente, asi come la densidad de poblacién en ef término.

TABLA 2.2.10.1. DINAMICA DE GRECIM!ENTO DE LA POBLACION.? .

ARNO . HOMBRES : MUJERES TOTAL DENSIDAD
1.975 €55 846 1.34 42,20
1981 - 77 : ' 747 1.544 48,71
1.084 . 1.704 53,78
1.985 - . , 1.708 " 53,88
1.986 887 813 1.880 £3,00
1.887 . 1.602 53,37
1.988 ' 1.741 54,92
1.989 - ’ 1.823 57,51
1.800 1965 81,88
1.891 1249 . 1.158 . 2.408 75.96
1.902 _ _ - 2.509 79,15
1.993 1410 - 1.288 2.698 85,11
1.893 {1) 1.483 1.362 _ 2,845 89,74

1.995 (2) _ ' 2980 . 94,00

Datos del Padrén municipal a primerd de enere del afio especificado.
La poblacién de hecho a D1-01-1.993 se cifra en 2.708 habitantes.
{1) Datoe de la reclificacidn del Padrén munkcipal a 16-09-93. '
. La densidad se expresa en habliantes por kilbmetro cuadradoe de ex!ensién dal Mrmlno munlcipal
2) Datos pmvlsbnaleu a 01-01-95 .

Se observa en la tabla anterior que el crecimiento habido en el periodo 1.975-1.981,
de 203 habitantes supone e} 15,1%, en el pericdo 1.981-1.988, con 136 habitantes, suporie el
8,8%, y se dispara en el periode 1.986-1.991, con 728 habitantes mds, lo que supone un
crecimiento del 43,3%. Aunque no sea comparable por el periodo Inferior, el cre¢imiento habido
en el periodo 1.991-1.993, que cuenta con un saldo de nuevos habitantes de derecho de 437
en solo tres afios y medio (crecimientu neto del 18,15%) hace pensar an que en Ios itimos

3 Fuente Ayuntamiento y Anuarios Estadlsticos de Ja C.A.M.

B
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diez afios la tasa de crecimiento de !a poblacién se mantiene por encima del 45%, con un

crecimiento sostenido. Estos datos se vienen a corroborar por el crecimiento (con datos

provisionales) a primeros de 1,995,

En el conjunto‘ municipal es clara ta curva de la fendencia del crecimiento si

observamos la densidad de poblacién sobre la superficie municipal, gue pasa de un valor de -

42,30 hab./Km?. en 1.975 a 89,74 hab, /Km?, en la tiltima extraccién, y ahora con 94 hab, .~'I<m2

_ Entendiendose esta cifra de 2.980 habitantes (p_oblacién de derecho) como poblacién
permanente, es necesario considerar el importante contingente de la poblacién estacional, en

su rayor parte proviniente de Madrid y su corona metropofitana, cuyo volumen es de muy’

dificil evaluacién pudiendo establecerse alrededor de 1,082* veces la poblacién permanente,
gue se deriva fundamentalmente de Ja consideracién de la zona como de las més atractivas
para el recreo y el descanso, teniendo poca o nula incidencia las migraciones gque se
produ;eron hacia la capital o municipios colindantes y siguen mantamendo una vivienda en el
. municipio.

- Del andlisis efectuado sobre la pirdmide de poblacién del municipio (datos del
Ayuntamiento y Anuario Estadistico de la C.A.M. 1.991), se desprende |a opinién de gue se
trata de una poblacién bastante equilibrada en el sentido de que ofrece una amplia base, en
general como la de los municipios de la corona provincial semejantes, con escasa discontinui-
dades hasta su vértice, si bien se denota una minima discontinuidad en los primeros estratos
de la edad genésica, 20 a 30 afios, que se deriva de las migraciones locales a el cinturdn
metropolitano -sobre todo al préximo- y a la gran ciudad.

Los datos disponibles de la piramide de poblacién (1.981 y 1986), arrojan los
siguientes valores:

Tabla 2.2.10.2. Plrémid‘e de Poblaci6n. Colmenareio.

Escalén en afios Hombres Mujeres ' Hombres Mujeres '

1.981 ) 1.686
DeDa4 atos 88 78 ‘ 81 52
DeS5a9 ades 103 69 1071 82
De10a 14 afics 74 71 106 70
De15a19afios 56 45 65 68
De 20 a 24 aflos 49 58 &5 . 42
De25a28aflos 54 56 55 €5
De 30 a 34 afios - 75 . B3 62 €3
De 35a39aflos 54 43 80 88
De 40 a 44 aflas 44 3r ' 52 ‘43
De 4S5 ad9aflos 32 38 4 - 38
De 50 a 54 afios 43 37 32 . 41
De S5 a 58 afics 29 .M 46 41
Deg0a6datios 25 ‘ 35 33 30
De 65 a 60 aftos™ 30 ' 18 ) -
De 700 74 aflos 12 18 29 . 24
De 75 y mds afios 19. 26 27 29
TOTALES 797 748 B67 8143

¢ Este valor s¢ deduce deo la relaciin existente entre la vivienda de temporada ¥ la permanente

segin los detos tenidos de 1.991.
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De la observacién de esta Tablé anterior se deduce asi mismo que la poblacién ha
crecido por su base principaimente debido a la conversion de la segunda residencia en

" primera, acumulando un gran ntmero de habitantes de ‘los primeros estratos, fo que hace

suponer que se trata de! afincamiento principalmente de familias de padres jévenes con nifios
pequefios, | "

Como ya se ha puesto de manifiesto antericrmente, la densidad de poblacién en el

~ término ha crecido de Igual manera situéndose en el presente en 94,00 hab./Km?, siendo
solamente hace veirte afios de 42,30 hab./Km?, : )

Las tasas de natalidad y mortalidad se mantienen en los (ltimos afios en valores
sensiblemente constantes, que para 1.893, de forma provisional se cifran en 3,510/00 ¥
2,110/00 respectivamente, habiéndose denotado una caida importante en la tasa de natalidad
respecto a afios inmediatamente anteriores. '

En la siguiente Tabla se expresan las principales circunstancias de movimiento _riatural
de la poblacién. - '

Tabia 2.2.10.3.  Movimiento natural de la poblacin,

ARD  NACIMIENTOS  MATRIMONIOS * DEFUNGIONES
4985 16 _ © 10 5
1586 ' 13 6 ' "
1.987 2 .2 o
1988 B - 19 - 7 24
1969 - I 4 ?

1.890 27 o 18 . 13

Se puede observar que la tasa de natalidad Gltima que registra la Tabla anterior, en
relacién con la poblacién en 1.990, es del 13,70/00, y latasa de mortalidad es la mitas de este
valor 6,620/c0. . : ' - =

El tamafio familiar medio se sitia en e momento presente en 3,54 miembros por
familia, resultado de aplicar la poblacién total actual (datos de octubre de 1.983) de 2.845
habitantes sobre las 803 viviendas principales existentes (estimacién ésta que se obtiene de
aplicar al namero total de viviendas del parque de Colmenarejo, 1.672 uds., la proporci6n de
segunda/primera residencia estimada-en 1,082), estando el valor obtenido en el entorno dela
media regional y nacional. ' ‘

Si ahora analizamos la procedencia del crecimiento de la poblacién muni
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datos de que se dispone, cabe precisar que la mayor parte del crecimiento se debe por una
parte al puro crecimiento vegetativo local de la poblacién, y por otra, bastante significativa, a
la transformacién de la segunda resudenuia en pnmera

3 No obstante esto, existe unos ciertos movimientos migratorios dentro de la propia
Comunidad de Madrid, e incluso extracomunitaria, que tiene como asentamiento este

-municipio. Asf pues, entre 1.980 y 1.986 se afincaron en este término un total de 450 personas,
de las que 370 procedian de la’ propia Comunidad de Madrid y las 80 restantes pmcedian de
. atras comunidades auténomas, pnncipaimente de Castilla-La Mancha, : '

. La retacién entre poblaciény sectores laborales se estudia en pérrafos postenores. al
hablar de empleo

2.2.11. Vivienda. Situacién actual,

El parque de viviendas actual de Colmenarejo esta integrade por 1.672 unidades,
actualizados a septiembre de 1.893 segln ¢! censo provisional, con una dindmica. de
crecimiento lento, si bien constante, ya que el censo de 1.981 arrojaba una cifra de 982
unidades entre las de primera residencia, segunda residencia y colectivas, cifrandose la
segunda residencia en dicho momento en el 49,59% del total de viviendas, con un crecimiento
sostenido comparado con los datos del quinquenio anterior,

Los datos de 1.981 sitdan el nimero total de viviendas en 1.760, siendo 734 las -

principales, 794 ias de segunda residencia y 229 las desocupadas, estas Gltimas correspon-
dientes por una parte a las recien construidas y no ocupadas, y por otra, por las que tienen
un mal estado y han dejadoc de ocuparse para su derribo y renovacién, estas Glitimas en menor
medida. En este momento la relacién de vivienda de temporada suponia el 45,11%, no
obstante hay que significar que parte de las desocupadas pasardn a formar parte de la
segunda residencia, estimando que se mantiene el nivel de esta residencia de temporada.

A el dato de vivienda actual citado en parrafos anteriores (1.672 viv.), hay que sumar
211 més que se corresponden con las 136 que se estan edificando en el sector de "El Cafio”,
‘priximas a finalizar, y otras 75 viviendas, que son las que recientemente han obtenido Ilcencla
y estan en ejecucién. Estas viviendas, que en el momento presente se han de considerar
desocupadas, engrosarén el nimero de viviendas actuales hasta las (1 672+211) 1.883

_viviendas.

En la actualidad el porcentaje de vmendas secundarias o de temporada respecto al

total se mantiene en tomo al 45%, inciuso conaciendo en buena parte ia transformacién de

ésta en vivienda permanente, y al crecimiento de ésta Uitima con caracter general dentro del
desarrollo municipal, :

El oémputo total de wvnendas actuales se desagrega en 303 vuvnendas pnncipales 869
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datan de antes del 'éﬁo 1.800, en un porcentaje muy exiguo {aprbx 2,5%), se localizan en el
casco antiguo, sin perjuicio de su buena conservacién fisica, siendo un momento de expansién

_ municipal muy importante, con una renovacién de la edificacién bastante amplia en las déca?das

de los afos 70 y '80.

En cuanto a fipologias por régimen de ocupacién, son las unifamiliares en_prqporqifm
superior al 85% del tota! de viviendas, existiendo algunos ejemplos de vivienda multifamiliar

.en bloque, si bien esto de forma aislada, considerados ‘en dos promociones hoy totalmente
_consolidadas, Parqueazul y Los Alamos, y algunas promociones de menor entidad en el

entorno del casco antiguo.

2.212. Industria v servicibs; El empieo.

Estamos considerando un municipic en donde la préctica totalidad de la poblacion en
edad laboral ests produciendo. Es decir, &f empleo entre la poblacién activa supone mas del’
$8% de la misma, habida cuenta que e} paro registrado en la Oficina del INEM correspondiente
(ta de la Zona VI, radicada en Collado-Villalba tenia registrado un paro a 31 de marzo de 1,892
inferior al 2% de la poblacién (del municipio).

. El sector econdmico pﬂnbipal en Colmenarejo es el de la Construccién y servicios -en
paiticular a la segunda residencia-. _ -

~Enla Tabla siguiente se recoge porcentualments la adscripclén de la pobiacién activa
a cada uno de los sectores econ6micos que se consideran.

Tabla 2.2.12.1.  Estructura de la poblacién activa por secioras,

Ao . AsntcuLTuaA INDUSTRIA conémucc:ou SERVICIOS
1.975 (1) 19 286 12,8 56,9
1.981 (2) 12, 265 18 64,5
1.886 5,4 18,9 M7 . 44,0
) Poblacion activa. ' : ' " En tanto por clento (%)
(2) Poblacién ocupada. ‘ : : . .

Si bien los datos de que se dispone son de 1.986, es Signiﬁ.caﬁvo que de las
aproximadamente 525 personas activas, el 5,4% (1,2% en 1.881) trabajaban en el sector de
actividad primario, principaimente en la agricultura y ganaderfa, el 18,9% (26,5% en 1.881) lo-

_ hacia en e! secundario -industria-, contabilizando aparte de este sector la construcclén,

teniendo ésta una importancia decisiva que acurmulaba el 31,7% (7,8% en 1.981) respecto al

" tota! de empleo, y en el sector terciario, de setvicios y comercio, se ocupaba el 44,0% (64,5%

en 1.981) da la poblacién activa total. - '

Estas cifras pueden ser representativas a los efectos que se considéran

.‘%
G
2
o

bien denota una estabilizacién, e incluso mejoria, de la poblacién activa en el s
muy envejecida, -otro importante descenso en la industria de casi 8§ puntos,
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--auge del sector de semcios ¥ la constryceidn, que 56 conﬁguran actualmente como la base
-ecohdmica del rnummpro -

"Por ofra parte, las trabas para la implantacion de nuevas industrias y la no disposicién

de suelo para ubicarlas ha supuesto, hasta ja pueSta en marcha de! poligono industrial

municipal, que no se relance el sector secundario como afternativa de base econdmica
municipal, tratdndose las industrias existentes muy escasas y de instalaciones antlguas
algunas de ellas con menor produccidén que en un origen.

Segln datos de 1 891, existfan 7 instalaciones que ocupaban a 18 personas en total, -

con un empleo medio de 2,5 personas por establecimiento industrial. Estos establecimientos

pertenecen a las ramas de transformacién de metales (reparacién vehiculos, chapa, cerrajerfas, _'
etc.) 4 instalaciones con 8 emplaos, y a la rama de infraestructuras 3 instalaciones con 10

ampleos,
El consumo de 'eneria‘ se ha duplicado, no obstante, en los tltimos qi.lihce afios,

Tabla 2.2.12.2. Consumo de energia eléctrica. |

Afto 1985 1986 1987 1988 1988 1 850 1881
Consumo 4348 4664 4797 5250 5772 6744 8947
. MWH .- .

Por o qué se refiere al sector terciario, es importante y con bastante auge,
localizandose principalmente en el casco antiguo y su entorno inmediato, as{ como al amparo
de la carretera travesia :

C. MEDIO URBANO,

2.2.13. Breve reseﬁa histérica. Estructura del nticleo urbano.

Aunque no aparece entre las primeras akieas del aifoz madrilefio, sin embargo nos
obliga a pensar en una repoblacién castellana en los primeros momentos de la reconquista de
" estos parajes. Por otra parte, ia toponimia que domina es asi mismo castellana, tal y como dice’

‘Jiménez de Gregorio en su fibro "Apunte geogréfico-econtmico de los puablos de la actual
. provincia de Madrid &n 1,792".

Surge el mumclplo de Colmenarejo a finales de! siglo XV o pnnclpios del siglo XVI
. como fundacidn por colonos segovianos, del sexmo de Segovia. De esta fecha data la-lgtesia
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Parroguial®.

- Quien informd sobre este municipid 4ugar- para hacer las Relaciones del Card_enal
Lorenzana decia que suponfa a Colmenarejo la misma antigliedad que a Colmenar Viejo, e
incluso el mismo origen en el nombre. o '

La p,obiacién estuvo sﬁjeta y dependiente del vecino Galapagar hasta 1.630, momento

_en el que se la reconocié el titulo de Villa.

En lo eclesiéstico también dependilé de la Pamroquia de Galapagar hasté 1.564, en que
Felips |l pidi6 al Pontifice Pio \ un Breve para que declarase Paroquia dedicéndola a Santiago
el Mayor. o

2.2.14. Desarrollo urbano reciente.

El desarrollo del municipio de Colmenarejo, desde su fundacién como pequefic
asentamiento ganaderc y agricola, va ligado al desarrollo de la residencia de temporada -
colonias de vacaciones- tradicional en la comarca. ‘

Incorporado al desarrolio residencial relativamente tarde, en comparacion con otros
pueblos como la zona de Cercedilla-Los Molinos-Guadarrama, Ei Escorial-San Lorenzo del
Escorial, y el mismo Galapagar, comienza @ desarroflarse en los afios 60 y '70, con las
grandes extensiones de la zona de Colonia Santiago, siendo e! pericdo en que encuentra su
momento élgido. '

A parir de mediados 'de los afios 70 se dota de Instrumento de planeamiento al
municiplo y los desarrollos pasan a estar directamente vinculados a una ordenacion urbanistica
previa.

Es en los momentos previos a esta situacién en el que se desarrollan las escasas

- promociones de edificacion en altura, Parqueazul y Los Alamos, con algunos otros ejemplos

aislados, més préximos al casco antiguo.

Al amparo de este desarrolio el casco antiguo de Coimenarsjo se ha visto muy
renovado, con actuaciones en algunos casos bastante desafortunadas con el empleo. de
‘materiales poco adecuados y desproporcionadas alturas legando en este caso a las cuatro
alturas. : C .

Por Gitimo, en los ditimos afios, con el planeamiento vigente que ha fomentado el uso
de tipologfas residenciales unifamiliares en pequefia 0 muy pequefia parcela, se ha venido a
rellenar los huecos existentes entre las extensiones residenciales en ‘general y el casco
antiguo, con un crecimiento periférico a este Ultimo ‘relativamente ordenado, yuedando

Gnicamente una parte del cuadrante Suroeste aln desestructurado.

o Dates recogldos de la II CRONICA DE LOS BUEBLOS DE MADRID, de Isabel Montejano Ma :

5\
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2.2.15. La_eﬂwﬂtmmﬂug_m

Se desarrollan en el térrmno de Colmenarejo dos nucleos de pob!acudn consolldados

" Por una parte el propio nicleo urbano de Colmenarejo y por otro el recientemente desarrcilado

de la Urbanizacién “Los Escoriales”, ubicado al Sur de aguel, si bien con muy -escasa

consolidacién por la edificacién.

Si entramos a considerar de forma pormenbrlzada a cada uno de ellos, comenzando

' .por este dltimo, el nidcleo urbano de Los Escoriales tiene un crigen, en los primeros afios

ochenta, como urbanizacién residencial de muy baja densidad, con una estructura tipica del .
momento desarrollista que sufre toda la Comunidad de Madrid, desarrolidndose en una

parcelacién con fracciones en tomo a los 1.000 metros cuadrados y mds, y cerrada en si

misma, con gestion auténoma de las infraestructuras y la urbanizacién. Da lugar a la aparicion -
y consolidacién de viviendas unifamiliares aisladas, en algunos casos de superficie notable.

apareclendn hoy dia muy poco edificada, con areas vacantes de relevancia,

Entrando a considerar el ntcleo urbano de Colmenarejo, que queda perfectamente
definido gréficamente en los comrespondientes plancs de informacién que forman parte
sustancial de este Documento de las Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio, se

el limite del término municipal respectivamente, pudiendo crecer hacia el Sur.

Por lo que se refiere a la zona més antigua del nicleo, que venimos a denominar
casco antiguo, éste ocupa una posicién bastante centrada respecto del niicleo resultante. Este

_4rea, desarrollada sobre una trama urbana bastante irregular, acoge edificacidn, sobre todo

residencial, acumulande la practica totalidad de los usos comerciales y terciarios del municipio,
antigua con un grado muy importante de renovacién, que en ia practica ha hecho perder los
Invariantes arquitecténicos propios del municipio, quadando muy escasos ajemplos de
arquitectura verndcula de interés.

Esta edificacion, que en un ofigen no pasaba de las dos plantas, se manifiesta en
numerosas ocasiones, en la-edificacion renovada, con tres, y hasta con cuatro, alturas en las
principales calles del nt’xcleo

Al amparo de este casco antiguo, y en sus bordes, aparecen los equupamlentos mas
slgnlﬁcatwos del niclec, escuelas, iglesia, etc. En el margen Sur del niicleo, sobre terrenos
municipales, se desarrolla la principal extensidn destinada a equnpamtento depodivo y de ocio,
y zonas verdes y espacios libres del municipio. :

El desarrollo sucesivo del niicleo ha visto su ubicacién hacia el Sur por condicionantes
de barreras, primero con actuaciones residenciales unifamiliares, y més recientemente con el
desarrollo de un poligono industrial, en el paraje conocido como La Fuente del Conejo al
Suroeste de! nicleo urbano, hoy en ejecucidn tras la raglamentaria fase de planeamiento ¥

- equidistribucién de beneficios y cargas.

Estas éreas, que se desarrofian bésicamente en funcion de ins l
planeamiento que devienen de la Ley del Suelo de 1.976, se sujetan a ordenacio
sensiblemente regulares, con parcelaciones y aprovechamientos edificableg
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criterios de racionalidad.

La situacién actual indica que no obstante el importante grado de urbanizacién y -
servicios con gue tanto el casco antiguo como estas extensiones urbanas posteriores, existen
innumerables 4reas vacantes de lo que se puede considerar como niicleo urbano actualmente
existente, en algunos casos encontrandose en desarrollo urbanf(stico.

~2.2.16. Dindmica de crecimiento. Licencias de edificacién.

_ El lento crecimiento urbanc de los Gltimos afics, y en general de toda la historia del -
municipio, queda puesto de manifiesto en la siguiente tabla, si bien es clerto que para el final
de! primer semestre y durante el segundo semestre de este afio en curso e espera un
impartante contingente de licencias a tenor de la dinamica de planeamiento intermedio,
habiéndose puesto en marcha los sectores urbanizables que proyectan las vigentes Normas
Subsidiarias. , ' :

Tabla 2.2.16. Dindmica de concesién de ficencias.

1.987- 8 viviendas unifamiliares. : _
1.988- 8 viviendas unifamiliares y 2 edificaciones en colectiva.
1.989- 12 viviendas unifamiliares y 10 en colectiva.

1.990- 49 viviendas unifamiliares.

1.991- 8 viviendas unifamiliares y 7 en colectiva.

1.992- (Hasta el 15 de marzo) 7 viviendas unifamiliares.

 No obstante esto anterior, la dindmica en 1.993 ha sido notdblemente superior, al
comenzarse a ejecutar las viviendas del sector de "El Cafio™ (136 viv.} y otras unidades de
gjecucién que han culminado su fase de planeamiento.de detalle (otras 75 viviendas), ‘
computando en este citado ejercicio mas de 210 viviendas, estando al dia de hoy practicamen-
te terminadas. ' '

2.2.17. Las jnfraestructuras que sirven al nécleo.

El nivel de urbanizacién del niicleo de Colmenarejo y sus extensiones residenciales,
tanto en Yo que se refiere a pavimentaciones como a redes de servicios propiamente dichas,
es sustanciaimente alto, méxime teniendo presente la politica de urbanizacién hevada a cabo
por ef Ayuntamiento en los dos Ultimos afics en buena parte del Casco antiguo y su primer
ensanche, si bien adolecen de tener una relativa antigledad en otras éreas unifamiliares que
hace pensar en la sustitucidn de algunas redes (saneamiento y alcantarillado) y en proceder
a su pavimentacion, ‘ ' : : g '

Practicamente todo e! niicleo cuenta con pavimentacién de la red viaria, tanto calzada
como acerado, siendo en las 4reas de borde mas antiguas en donde faltan éreas de
pavimentacion. El resto de los servicios basicos urbanos abarca a la totalidad de las areas
ocupadas. ' : '
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- -esté hoy dia resuelto (zona Sureste), por canalizar las aguas hacia otras cuencas vertientes.
- A este extremo habréa de darse respuesta en coordinacién con el ente que tiene la competencia

en recursos hidravlicos y, en SU Caso integrarlns a la cuenca proyectada med;ante los

dispositivos de elevacidn adecuados.

Menos condicionados los servicios de distribucién de agué potable y energfa,
practicamente cubren tanto las éreas centrales como las periféricas dando un servicio eficaz

_que cubre el 100%, siendo el Canal de Isabel I! quien gestiona directamente este recurso en

el municipio. En estos momentos se encuentra en redaccién el Plan Director de dzstnbucuén

" en el nacleo urbano de Colmenarejo
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23, ELPLANEAMIENTO VIGENTE,

Est4d constitufdo por las Normas. Subsidiarias de Planeamiento municipal de-
Colmenarejo que fueron aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobiemo de la C.AM,
al 26 de febrero de 1.987, y posterior publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de fecha 28 del mismo mes y afio, y modificadas posteriormente con caréacter puntual.

. De este planeamiento municipal al dia de hoy se ha desarrollado préacticamente todo
el segundo nivel de planeamiento para poner en uso las éreas determinadas con gestién
diferida, salvo los suelos integrantes de algunas unidades de actuacién que se enhcuentran
préximas al casco anfiguo y en sus inmediaciones, y un sector de suelo apto para urbanizar.

En cuantoe a dimensionamiento del modelo proyectado por las -No"rmas Subsidiarias que

‘se revisan, prevé un .érea de suelo urbano y urbanizable que en conjunto suponen 217,5

hectéreas, que se desglosan en 177,0 hectéreas de suelo clasificado como urbano, y el resto,
40,5 hectéreas, clasificado como suelo apto para urbanizar desglosado en cuatro sectores.

En términos de capacidad residencial, el planeamiento municipal vigente prevé una

capacidad residencial de 2.970 viviendas (en el momento de.redactarse) que considerando con

tas 1,313? existentes en su momento (segln Jos documentes de las Normas) suponian un total
residual dentro de los suelos delimitados como urbanos y urbanizables de 1.657 nuevas
viviendas, ' '

As{ mismo, dispone de aproximadamente 3,‘042 Has de suelo industrial para acometer
{os nuevos desarrolios industriales previstos, sobre suelo municipal. ' .

Por lo que se refiere a las dreas delimitadas de gestién diferenciada del suelo, se
delimitan 18 unidades de actuacién y 4 sectores aptos para la urbanizacion. Mientras que 3
de estos Gltimos tienen cardcter residencial el restante tiene carécter industrial, y las unidades

~de actuacié_n todas ellas tienen el caracter residencial.

Con posterioridad a ia aprobacién se modificaron las Nbrmés para.inoorporér un rievo

ssector apto para urbanizar, *El Cafio*, de promocién municipal con capacidad para 136 nuevas

viviendas, todas ellas sujetas a algtin tipo de régimen de proteccién (V.P.O., V.P.T.).

. - ® . M : - . . by - - - , . f .
. . . - . . . i - . : . s L.

6 . A
Las viviendss censadas por el Ayuntamiente & i de marzo de 1.291 son 721 upic
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El resto de suelo no inclufdo en unidades de gestién o planeamiento diferenciado se
- sujeta a las determinaciones de la normativa urbanistica propia de las Normas Subsidiarias
municipales, o :

: Cabe hacer la apreciacién que la ordenacién prevista plantea doce zonas diferentes
de ordenacién del suelo urbano regulado directamente a través de la propia normativa, si bien

éstas no responden a una divisién por dreas homogéneas, recibiendo similar trato éreas tan
.-dispares como las colonias antiguas y las zonas residenciales unifamiiiares recientes. -

Por lltimo, no queda sino resefar que, unido al documento de Normas Subsidiarias .
-se relacionan dos elementos edificados corno sujetos & catalogacién, y por ello, sujetos a
‘proteccion especifica.

6: \ YmALars J
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 CAPITULO 3°
DIAGNOSTICO DE LA SITUACION
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31, LARELACION CON EL ENTORNO COMARCAL,

El municipio de Colmenarejo no ha particlpado hasta tiempos recientes de una

estrategia regional, habida cuenta su posicion intersticial respecto a las pnncrpales carreteras
-que comunican la provincia con su centro metropolitano.

Las necesidades de suelo a nivel comarcal poco & poco han ilegado hasta este
municipio, que ha visto en los iimftrofes de Galapagar verdaderas barreras tenitoriales para su
desarroilo metropolitano.

En un segundo escalén de necesidades, que ha llevado a un desproporcicnadoe e
irregular crecimiento residencial en el vecino municipio antes citado es donde se incardina la
relacion de! municipio que consideramos con los sisternas, principalmente residenciales anuque

tambien -si bien en menor medida- productivos, de la estructura metropolitana, ofreciendo la -
. posibilidad de acoger estos usos sobre suelos previamente ordenados lo cual diferencla a este ,

rnunlc:plo con su colindante mencionado.

Efectivamente esta condicién de ordenacidn pone al municipio en una situacién de
aparente desventaja con respecto a otros del entorno, sin contar con la accesibilidad, no
obstante esto cabe. pensar que en la relacién ordenada se encuentra la cahclad de las dreas
urbanas. tanto residenciales como industriales,

Este posicionamiento, junto con la mejora de las comunicaciones terrestres hara
colocarse al municipio en una situacién de integracién comarcal significativamente mejor que
la actual. Por ello una de las prioridades que se manifiestan en esta revisién es lade dotar al
munictplo de la accesibilidad directa y adecuada para paliar este problerna

En cUalquiér caso, y modelo de desai'rollo urbanistit:o que s proponga, serd puss un
objetivo prioritario el acercamiento del municipio a su entorno comarcal mejorando en la medida

de las posibilidades la accesibilidad a los nicleos urbanos, bien dasdoblando los accesos, con

nuevas vias de comunicacién, etc.

Por ofra parte, la oferta de residencia en Ambitos urbanos de ia mayor calidad
ambiental, y con posibilidades de otorgar a la poblacion equipamientos generales y singulares,
‘se posiciona como una alternativa a considerar para la revisién del planeamiento municipal.
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‘tanto en trazado coma en plataforma, la carretera existente con un objetivo de “géer
de Colmenarsejo a su marco comarcal territorial y a Madrid. ="

s . . . . . . Lo . - . PR . . . . . \ - . . . . . e o

- 3.2, EL. MEDIO FISICO DEL MUNICIPIO.

Entrando a considerar el territorio del término municipal, éste estd claramente
diferenclado en dos &reas, si bien con un denominador comiin: El territorio en general, con
una morfologla suavemente ondulada, tipica de piedemonte de !a Sietra de Guadarrama,
aprovechado para cultivos cerealistas y pastos para ganado principalmente, y las zonas de
barrancos y arroyadas que acumulan la vegetacién natural existente en e! término, y
principalmente en las inmediaciones del Rio Aulencia que constituye el limite Suroccidental del
término municipal. : |

La ejscucién del embalse de Valmayor ha producido una situacién de necesidad real
de proteccion de todo el &mbito anejo al mismo, que contiene asi mismo valores naturales y
de vegetacion importantes, sin perjuicio de considerarlo, al citado embalse, como patte
constitutiva del sistema hidrailico de abastecimiento para el consumo de la regién de Madrid.

Algunos de los suelos integrantes de la primera zona citada se trata suelos yermos,
con paca o nula vegetacion, practicamente planos, topograficamente hablando, que soportan
explotaciones de extraccidn de &ridos o vertederos, - : - -

En términos generales, se trata de un medio fisico bastante respetado por lo que se
refiere a implantaciones de edificaciones o usos impropios del mismo, destacando nicamente
las instalaciones que se levantan al servicio de explotaciones agropecuarias y algunas vivien-
das dispersas. ‘ ' : :

No se ha preducido ninguna parcelacion o urbanizacién ilegal dentro del término, salvo
la considerada en su dia de la finca Las Latas, que tuve como resultado su incorporacion al
ambito de afeccion de Ja ley denominada coloquialmente como de "urbanizaciones ilegales”.
Oftros intentos en este sentido no han visto su ejecucién efectiva. L

Por lo que se refiere al nticleo urbano en relacion con las coﬁexio_r_les viarias con su
entorno, se aprecia una necesidad de mejorar los accesos, como ya se sefialaba anteriormen-

te, principalmente desde la M-505, que a pesar de las gestiones del Ayuntamiento hasta el

momento no han tenido sus frutos, Io que puede suponer la regularizacion del acceso a través

de la via estructurante por el Norte del nicleo urbano, con capacidad suficiente para ello, y fa

ordenacién del actual acceso desde la misma, con mejora de la plataforma de la carretera,
actualmente muy estrecha. » » .

En cualquier caso, al dia de hoy serfa necesario canalizar inversiones pgedl \
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33.  EL NUCLEO URBANO DE COLMENAREJO,

El ndcleo urbano de Colmenarejo, constituido como yuxtaposicion de diferentes dreas
gue se suceden en el iempo, es relativamente poco compacto en sus éreas centrales, casco

antiguo y primeras extensiones, que adquiere un grado importante de relajacién en las colonias

residenciales antiguas y en las nuevas extensiones residenciales, tanto mul‘hfammares como
unifamiliares.

- Selocaliza desplazado al Noreste en el término mumclpai pegado al limite comuh con
Galapagar. Se detectan claramente diferenciadas varias zonas homogéneas yuxtapuestas que
conforman el nicleo urbano como ya se significaba en el capitule correspondiente de Infor-
macién.

Con un casco antiguo, origen del asentamiento, que se levanta sobre un trazado
organico e. irregular, practicamente todo el resto del crecimiento dej nacleo urbano se ha
- producido de forma ordenada, al ampare de planes de alineaciones antiguamente y/o planes
de ordenacién en los casos més recientes. Asl practicamente los ensanches del casco que
suponen las dreas residenciales se soportan sobre tramas urbanas orfogonales en la medida
de lo posible que cabe considerar, y la ordenacién de las nuevas extensiones residenciales,
si bien con otro carécter no ortogonal y si més adaptado a Ia topografia y territorio, se realiza
de forma planificada. :

Las Gnicas éreas que se presentan aisladas de Ja cohesién del nicleo son las que se
corresponden con el 4drea de Los Escoriales, urbanizacién exenta y escasamente distanciada
del nicleo de Colmenarejo, quedando en cualquier caso vinculadas funcionalmente a este.

3.3.1. La poblacién v el uso residencial.

a) Dindmica de crecimiento.

Como se observa en el Capitulo de Informacién precedente, Ia poblaclén de derecho
del municipio de Colmenarejo en los ditimos afios se mantiene con un crecimiento sostenido
que se produce principaimenta por ef crecimiento vegetativo. r_numcupai y ‘en segundo lugar y
en buena medida por la conversidn de residencia temporal en permanente y por las
‘migraciones al municipio al amparo de los puestos de trabajo industriales, I!egando en la
actualidad a los 2.845 habitantes (a septiembre de 1.993). :
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importante desfase existente entre uno y otro, debido al relativamente importante contingente
de la poblacién estacional (et 45,11% de las viviendas en la actualidad son secundarias), y por

- ¢l pargue de viviendas desocupadas en prnmocibnes residenciales,

No'pareoe indicado establecer una cofrel_acidn entre ta dindmica de crecimiento habida

" en estos Ultimos afios y las proyecciones para establecer el crecimiento previsible y sri que

conviene analizar minimamente este fendmeno.

Dado que se trata de un municipio con un crecimiento basado funtamentaimente en
el crecimiento vegetativo, es ahora, cuando se pretende incorporar a un desarrollo metropolita- -
no, mediante la puesta en valor de sueios destinados a actividades econémicas, incluidos los
suelos industriales, se necesitaran suelos en cuantia dificil de evaluar tanto para acoger usos.
industriales como para los residenciales que van a demandar. )

La generacién de un modelo de crecimiento urbano que conjugue la situacion actual
con una estructura adecuada en funcién de los usos y territorio, supondré que dicho desarrolio,
antes o después llegard a completar el modelo, siendo funcionalmente adecuado a las
necesidades municipales en cualquier momento intermedio. : '

Unido a todo esto, el Ayuntamiento quiere poner en uso sueios de propiedad pablica
para atender a la demanda residencial e institucioal, siendo uno de los objetivos principaies en
ia revisién, que se localizan al Sur dsl niicleo junto a los desamallos urbanos actuales de "El
Cafic"®, principalmente para la promocién de viviendas protegidas 'y suelo industrial.

b) Proyecciones de poblacion.

Eétablec_er una proyeccién por extrapolacién en base a los datos 'dis;_nunibles de
poblacién conduciria, si se ha de emplear para dimensionar la capacidad residencial en el
nuevo planeamiento que se redacte, a un importante error,

No cabe duda de que dichos datos son el punto de partida como situacion que se
presenta actuaimente y gue en cualquier case hay que considerar. Sin embargo no hay que
acometer el problema con la esirecha visidn de la proyeccion de valores deducidos del
crecimiento vegetativo, que llevaria a la conciusién de no prever nuevos suelos e incluso, para
un periodo de vigencia del planeamiento de entre 8 y 10 afos, habrla que considerar la
innecesariedad de suelos residenciales actualmente clasificados como aptos para la urbaniza-
cién, en el sentido ampllo. : T ' o

Otro factor ya apuntado, de dificil evaluacion, y que va a inddif riotablemente en e!
dimensionado definitivo, es el que se derivade la residencia de temporada, que dia a dia cobra

~ 'una mayor importancia habida cuenta la mejora generalizada de las comunicaciones y el

elevado grado de motorizacién de ia regién, y que va a seguir existiendo para determinada
oferta inmobiliaria, puesto que el municipio de Colmenarejo se sitla relativamente lejos del 4rea
metropolitana, y con unos valores medioambientales notables en relacién con su entorno
comarcal que Jo hacen muy atractivo, Por ultimo, fa demanda residencial que va a proceder

de la consideracion de implantaciones industriales y su necesaria mano de obra qUedD-vaa"m,

ser en su integridad local.
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. No cabe duda de que con estos factores habré que contar en alguna medlda para
—establecer el dimensionamiento de la capacidad del nicleo urbano.

A efectos de conocer el‘orden de magnitud del fenémeno de la segunda r'esﬂencia

- cabe sefialar que las viviendas no permanentes en el mumclplo se sitdan en el entorno del

20%.

_ Por tanto, la previsi6n, como se justificara méas _a-delante en la pfopuesta que este
Documento formula, de suelos destinados a actividades econémicas y productivas y

equipamientos y dotaciones, y de medios de gestién adecuados a las singularidades de la -

ordenaci6n y la estructura de la propiedad, supondran un crecimiento notable de la poblacion
permanente, con componantes tanto vegetativas como de inmigracién o consolidacién de la

residencia en permanente, sin menospreciar la componente de residencia estacional, en "

‘ cualquier caso que fluctia y de dificil pvaluacién.

) La situacién del parque de viviendas.

El parque actual de viviendas ‘(provinlente de datos municipales de 1.983) arroja un

saldo de 1.672 uriidades, entre principales, secundarias y desocupadas.

Se trata de un parque relativamente reciente, en donde los Uinicos exponentes en mal
estado, y alguna ruina, se encuentra en el entarno del casco antiguo. La caracteristica de los
materiales empleados en fas construcciones antiguas, de piedra principaimente como material
del prapio teritorio, ofrecen en la actualidad un estado fisico que se puede considerar como
bastarite aceptable en las edificaciones de hasta el primer tercio de siglo. El resto de las
viviendas se han venido ejecutando a b largo del presente siglo con una punta de mayor
- -edificacion en la década de los afios "70, en que se promueven las primeras urbanizacxones

y los primeros conjuntos de viviendas multifamiliares. »

. Unaimportante fracclén de este parque de viviendas, evaluada segln los Glimos datos
dlsponibias alrededor dei 45%, constltuye segunda residencia de temporada.

La articulacién de medidas de protecci6n del ambiente y escena urbana de las éreas
que soportan edificacién de una clerta entidad arquitecténica, en ef casco antiguo, junto con
la posibilidad de reestructuracién de la edificacién de forma que, con medios ordinarios de
edificacién, se adectie a las necesidades actuales de la poblacién, serd un objetivo claro y
necesario que contenga el planeamiento municipal que se redacte, a efectos de que se
mantengan -los escasos elernentos qué son catalogables- en lo pomble dichas tipologias que
caracterizan al niicleo, ,

d)  Necesidades detectadas en el sector viviendas.

La dmémxca de edificacién en el municipio marca la propia de neces:dad de suele para
,ubicar las nuevas extensiones. remdancuales como se pone de mamﬁesto en el punto 2.2-18:

de que se han puesto en ejecucion algunas promociones Importantes en el mupc
publicas como privadas Dentro de este compute se prévé una necesidad cercgiye
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viviendas para establecerlas en un régimen de proteccion oficial, que dlrectamente gestlonaré '

-8l Ayuntamiento.

La prevision de nuevos equlpammntos va aparejada a esta necesidad de forma

'consustanclal

En cuanto al espectro de oferta en lo que se refiere 2 tipologias, en general la
unifamiliar, que es ja que caracteriza al niicleo urbano en su conjunto, es la que se entiende

~ como més adecuada para incorporaria al modelo que se proponga, suponiendo algunas de las

promaciones multifamiliares en bloque un impacto muy negativo sobre el niicleo urbano, que” -

. rompen con la silueta del mismo desde los puntos de aproximacion.

No obstante lo anterior, el_casco antlguo que se define medlante la edificacién
compacta en manzana cerada, es capaz de acoger vivienda multlfamiliar, tal y oomo se
presenta en la actualidad,

Ahora bien, habida cuenta el alto coste de la vivienda que se estd construyendo
actualmente, accesible practicamente para economfas medias y altas, parece oportuno
incorporar otra oferta de vivienda, en régimen de proteccién regulada, que relacionadas con
otros usos mas urbanos y con tipologias adecuadas puedan cubrir la potencial demanda de
las economias mas modestas y aquellas otras que se incorporan al proceso productivo y
econdémico: los jévanes, con capacidades muy limitadas, sobre todo de la poblaqén
permanente del propio municipio.

La localizaci6n de esta oferta se ha de orientar en las proximidades del casco antiguo
y asl misme, préxima a las dreas industriales, si bien sera necesario cruzar estas variables con

la situacién de los suslos municipales.

3.3.2, Las actividades y el equipamiento,

a) El sector primario.

Representado por la agricultura de secano principalmente, menos del 10%% de la
poblacién total activa se dedica a las faenas de este sector habiendo decaido notablemente
COMO recurso econémlco de la poblacién.

Se trata de una poblacién muy envejecida, y esta actividad por una parte va perdiendo
peso dentro del conjunto. econdmico dél municipio, a la vez que van existiendo menos
explotaciones, debido en parte por la concentracién del suelo en menos de ellas, mas
tecnificadas y praparadas :

De alguna manera habré que potenciar la actividad agropecuaria para que no reduzca
su cuota-dentro de la base econ6mica municipal que la han caracterizado desde siempre, con
canalizacion de las inversiones oportunas, concentrando los recursos para Jserabi]
sefvicios, etc., lo que redundari en una mejor explotacion agricola.
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b} El sector se_cundario.

El sactor secundario de actividad es el qtie encuentra en el municipio el segundo motor
de la actividad econémica, que deviene de las condiciones de contorno que se estan
produciendo en el marco comarcal.

'La demanda sastenida de suelo para estos usos y la eventual necesidad detectada de
_ suelos para algunas instalaciones son las que han provocado en buena manera la decisi6n
municipal de acometer la revision del planeamiento.

En principio seré la iniciativa piblica la que se propone para el desarrollo de las areas,
sin que en ningln caso se pierda el objetivo de que puedan ser Ias mw:atwas ptivadas quien
desarrclien en parte la estrategna en este sentido. _

La localizacién unida.a una buena accesibilidad deberé tener en cuenta no obstante
la calidad ambiental de! nicleo que estamos tratando, controlando las masas edificables que
se generarén y, en su caso el impacto que puedan causar,

¢) El sector {erciario.

- La potenciacién del nlcleo de Colmenarejo como ceniro comercial y de servicios
dependeré en buena medida de la estrategia para resolver sus propios déficits existentes en
la actualidad (comercio primario y especializado, servicios de todo tipo a la poblacién) que el
mismo ofrezca tanto para la poblacién residente permanentemente como asi mismo para la

- estacional. No obstante esto, el sector de servicios es ahora el motor pnm:lpal de la economia
municipal, unido a la construccién,

Evidentemente de la lectura que se hace de la fraccién.de pablacién activa que trabaja
" Y se ocupa en sl sector de servicios, se denota la importancia que tiene para el munlcipio si
bien esta importancia tiene un cardcter muy local.

De la potenciacién de estos usos dependerd que gran parte de las economias
-familiares no se deriven a municipios colindantes que ofrecen un mayor nivel de comercio y
servicios. .

_ Mediante la normativa urbanistica que se redacte deberdn potenciarse las éreas
centrales para estos usos para la reactivacién de las misimas, siempre contemplando el uso
- residencial como base, en la medida que tengan capacidad de acogida para los usos terciarios.
En cualquier caso teniende en cuenta [as necesarias medidas de protecctén a que debe
-someterse el nicleo considerado.

Por lo que se refiere a la distribucién geografica, hoy concentrada casi con excly Shy
en el casco antlguo deberé procurarse una distribucién méas homogénea en la mas;g

degradadas con {a I6gica repercusién que podré tener respecto at objetivo de temmt ntcr-
en valor del potencial hlsténco cuttural y arquitecténico del casco y sus pnmergensanc B

g CONDRISRIA DR
CERAS PUTL  GEBANISMO
YTRARCFIRTES
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d) Nivel de squipamiento y dotaciones. _

Siendo muy completo el nivel actual de equipamiento del municipio, y si bien dispone
de una importante extensién destinada a parque municipal deportivo, e! niicleo urbano adolece

" no obstante de suficiente dotacién de Areas destinadas a zonas verdes (areas ajardinadas, de
-recreo, estancia y para el juego de los nifios), préximas e incardinadas en las areas mas
~ densamente pobladas: el casco antiguo y sus primeros ensanches. ‘ '

Evidentemente no ocurre ‘o mismo con las -ordenaciones recientes que h_an ’
incorporado, bien por la exigencia legal o por otras razones, integradas en la trama residencial,
las 4reas destinadas a espacios libre suficientes al fin perseguido.

incluso con dotaciones de equipamientos de una notable magnitud (tanto escolar como
deportiva, asistencial, etc.) requerird potenciar este grado de equipamiento a nivel comarcali,
ademas de dar el puro servicio local, como por ejemplo con la ampliacién de la capacidad de
E.G.B. existente, dentro del sector docente. '

En cuaiquier caso durante el mencionado proceso de revisién se iran decantando las
necesidades en funcion del modelo de desarrotio que se adopte.

_ No conviens olvidar que con la articulacién de suelos urbanizables como corona sobre
los suelos urbanos consolidados que en su caso se prevean para el futuro desarrollo, en virtud
de las determinaciones legales por lo que a nivel de suelos de cesién para dotaciones se
refiere, las actuales dreas periféricas menos accesibles @ los equipamientos en términos
relativos, van a ver reequipados sus émbitos geograficos paliando en alguna manera los
déficits existentes en el nivel de dotacién primario (comercio diario, dotaciones preescolares,
equipamiento social basico, etc.). B ‘

e) Las infraestructuras generales.

. Se ha puesto de manifiesto al hablar de las infraestructuras generales que atienden
a los servicios basicos urbanos, que en general con una satisfactoria explotacién actual, se
consideran algunos de ellos manifiéstamente insuficientes para el modelo actualmente vigente,

¥ por ende para el propuesto. _ | .

Entrando a considerar a las mismas, para el suministro de agua a la poblacién en
principio se considera suficiente el servicio que ofrece la explotacién de los acuiferos, suminis-
tréndose el pueblo por la red del Canal de Isabel Il '

En cuanto al saneamiento de la poblacién y el vertide de las aguas residuales, en la
actualidad el municipio no tiene en servicio ninguna estacién depuradora que habré que
ejecutar,, o bien integrar -dependiendo de los programas de la A.M.A.- mediante un emisario
al sistema de depuracién y vertido de! municipio colindante. '

T AM.A. Agencia del Medio Aubiente. ' %@
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No existe ninguna problemética especialmente grave en lo que se refiere a las
infraestructuras de tipo eléctrico y telefénico, siendo no obstante a considerar la necesaria
subterranizacién de las redes cuando menos en las zonas de mayor calidad urbana, y en todo
caso en las nuevas extensiones urbanas que se promuevan, '

3.3.3. Elsoporte fisico,

Ya se ha mencionado y definido en el Capitulo anterior la estructura urbana del niicleo, -
por dreas homogéneas en sus tratamisntos urbanisticos y de edificacién, yuxtapuestas

alrededor y desde el casco antiguo.

Estas extensiones constituyen el soporte fisico sobre el que se desarrollard el modsio
que se proponga a través del planeamiento, habiendo de contar con las mismas légicamente,

Son dos Ioé tratamisntos que se han de dar desde e} planeamiento, pbr‘una parte al
érea de casco antiguo, y por otra a las nuevas éareas propuestas para su ocupacion por uscs

urbanos, debiendo comprometer Ia ordenacién que se proponga la Integraclén de todas las

_tramas.

Para la primera zona se impone el mantenimiento de todos sus valores ambientales
lo que en definitiva supondré el mantenimiento de la trama soporte en su estado actual. Para
las segundas zonas, de nueva creacién, que soportaran edificacion de otras caracterishcas
evidentements, dicho mantenimiente se puede reconsiderar ' :

Sera por estos-nuevos desarrollos a través de los cuales se canalice, con las debidas
medidas de proteccién, los traficos de paso indeseables que hoy dia se producen por el interior
del casco, y asi mismo se fomentaré la diversificacién y alternativas de distribucién de los
trénsitos internos para reservar las 4reas centrales de los mismos. -
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3.4. EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE.

3.4.1. De la ordenacién v regulacitn gagé;al. |

El andlisis que se formula sobre &l planeamiente municipal vigente en Colmenarejo
parte de la base de que ro considera una estructura suficientemente adecuada al desarrollo
del niicleo urbano. En este sentido la desagregacién y regulacién gue formula dicha ordenacién
no se adecua & la propla organizacién de las &reas consolidadas ni presenta una alternativa
coordinada de éstas con las huevas areas proyectadas para su ocupacion por usos urbarios,
y ello sin perjuicio de que la propia normativa urbanistica para las distintas zonas sea o no
adecuada al fin perseguido. - - '

.Evidentemente la estructura general planteada parte de la consideracién de los ejes
principales actuales, y atn implicando nueves desarrollos viarios generales que den respuesta
a la problemdtica generada por los tréficos indeseables que en la actualidad atraviesan el
nicleo por &mbitos de calidad urbana, no se llega a una solucién total al respecto, siendo que
en definitiva por el modelo vigente se consolida dicha probleméatica. ‘

Sin la misma importancia relativa, fo-que sf se podria pensar en trasladar en el tiempo,
atin con una regularizacién normativa precisa desde las propias Normas, es la ordenacién del
espacio piblico y en especial las condiciones de urbanizacion del ambito del casco antiguo.
Tratamientos como el de la Piaza de la Constitucién, con mayores o menores recursos,
posibilitaran la mejora de las condiciones ambientales del casco.

En cuanto a lo que respecta a la regulacién pormenorizada de la .edificacién y la
urbanizacion, la revision deberd considerar de forma exhaustiva todos les condicionamientos
que afectan a estas actividades, y de esta forma no generar un documento de planeamiento
que produzca las situaciones interpretativas del instrumento vigente, y asl mismo que no
produzcan situaciones de agravios por diferencia de derechos en éreas homogéneas en su
tratamiento, principalmente en la articulacién de las condiciones generales de todo tipo, lo que
supona un inconveniente tanto para Administraciones como para particulares.

Asi pues, situaciones de consideracion de cémputo de volimenes edificados, de
medicién de la altura de la edificacién, principalmente en ef casco antiguo, consideracién sobre
los potenclales usos, tanto caracteristicos como compatibles y su distribucién potencial en la
edificacion, etc., han de tener una solucién radical que no se preste a malos entendides y sea
un instrumento eficaz para inspeccién y control municipal. —
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34.2. De la gestién del suelo,

Si centramos el an4lisis en la gestion del suelo que proponen las vigentes Normas
Subsidiarias, se significa que las previsiones por o que se refiers a los mecanismos de
actuacién que formulan las vigentes Normas se han manifestado como bastante efectivos dado
el grado de profesionalidad de los operadores inmobiliarios que han actuado en el municipio,
no obstante subyace el problema de aunar la gestién urbanistica con el fraccionamiento de!
la propiedad del suelo, que han anulado posibilidades de ejecucién en dos de ias éreas
urbanizables (SAU-1 y SAU-2).

Asl pues, la asignacién a los 4mbitos con gestién diferida asignadas al sistema de -

compensacién se debe mantener en la siguiente revisién, en previsién de la correcta ejecusion
de las determinaciones que se establezcan

" 8in embarga, un objetivo neoesariamente a perseguir es el de que no se produzca una
diferencia tan notable de aprovechamientos entre uncs 4mbitos y otros de entre los previstos
como ocurre en las Normas Vigentes, lo que desgraciadamente ha producido la mejecur.:lén de
mas de un ambito de gestibn diferida.

3.43. Proteccidn del ggt_n'mgn- i-n:)=

Las medidas de proteccién del patrimonio vista con un cardcter muy rigido esté

~ produciendo la degradacion de las dreas centrales, y en particular del casco antiguo, en donde

son imperiosas las medidas para revitalizario y restaurarlo. En cualquier caso dicha proteccién

ha de existir, no cabe duda, sin embargo las medidas, por cautas que sean, deben potenciar
la labor de rehabilitacién del ntclea. :
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4.1, JUSTIFICACION DE LA QQNVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE ACOMETEE LA
: REVISION DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

Si bien es cierfo que el planeamiento municipal hoy ﬁgenta en Colmenarejo, las.

Normas Subsidiarias de 1.987, es un instrumento relativamente reciente, lo cierto es que
habida cuenta la génesis y framitacién extremadamente larga que tuvo, las bases y
fundamentos en que se apoyaba, la dindmica urbana actual de! municipio en relacién con el
- entorno metropolitano en que se incluye, etc., ha tenido como resuitado, ya expuesto en
Capitulos anteriores; un planeamiento que no define un modelo de desarrollo coherente y
completo, quedando superadas ampliamente sus previsiones en tan corto espacio de tiempo
de su vigencia, y demandando la propia dindmica del nucleo urbano més suelo para usos
principalmente rasidenclales. pero también mdustrlales residencia tanto de renta libre como
de proteccién oficial,

Las vigentes Normas Subsidiaras han articulando ‘medidas de gestion que se han
revelado de dificil, cuando no imposibie, ejecucién en aguellos puntos del nicleo més
comprometidos, sobre todo en la zona de! casco antiguo y en sus inmediaciones, en que son
especialmente necesarios.

, No obstante lo anterior, se comprueba que la préctica totalidad del suelo apto para

urbanizar ha visto desarroliado su planeamiento parcial (todos los sectores previstos cuentan
con Plan Parcial aprobado definitivamente a excepcién del SAU-2); y en muchos casos con
" aprobacién de los instrumentos de compensacién y urbanizacién asi mismo.

Dentro de este marco, se han visto ejecutados fisicamente en su totalidad o en
avanzado estado de ejecucién un total de tres sectores de entre los previstos.

No obstante esto anterior, el municipio, y en concreto el ntcleo urbano, adolece de una
serie de problemas estructurales que, de no reconducirios a tiempo por via de! planeamiiento
municipal pueden llevar a el colapso municipal y la ejecucidn de prewsmnes no acordes con
el medio en que se proyectan ar:tualmanta ‘ .

La revisién del planeamiento municipal, constituido por las vigentes Norrnas
Subsidiarias de 1.987, y modificadas posteriormente, se impone pues come el camino para
reconducir los problemas y por tanto habifitando schiciones, p!anteados hoy dia en el
municipio. ;

Es conveniente pues sentar las bases de este planeamiento qué.
inmediata a todo el climuio de problemas y de necesidades de que ahora mfg
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A la pregunta de si es preciso optar por un nuevo modelo urbano, ¢ bien si serfa

 suficiente con la modificacién de determinados extremos del planeamiento vigente, es preciso

contestar con rotundidad en el sentido de que a un. nicleo lo suficientemente complejo como
es el que se trata es necesario dar una respuesta que integre la solucion a todos los problemas
sectoriales desde la misma 6ptica unitaria, sin perjuicio del mejor criterio en la definicién del
modelo. ' ; :

No obstante esto, evidentemente el modelo que se pro'pone sé"basa. no cabe duda,

_en la situacién existente, con elementos validos para articular la solucidén que aparece como

més éptima. - :

_ Se centra la filosofia de la propuesta, que se formula en el siguiente capitulo, en la
definicién de un modelo urbano l6gico, que integra una gran mayoria de soluciones, y asi
mismo la de dar una respuesta ponderada at crecimiento residencial & industrial en funcién de
las proyecciones esperadas tomadas en base a diferentes criterios que no se cifien
légicamente al crecimiento esperado de la componente vegetativa de la poblacidn.
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- 4.2, ERIOS Y OBJ S DEL PLANEAMIENTO. TIPO N

PLANEAMIENTO MUNICIPAL QUE SE PROPONE.

Se enfoca el siguiente planeamiento municipal desde la definicion de un modelo -

municipal de desarrollo que permita la consecucién de los objetivos de todo orden que actual-
mente tiene el Ayuntamiento, en base no sélo a resoiver los problemas estructurales y de
necesidad de suelo para acoger a la previsible poblacién en aumento y demanda de suelo
residencial, libre y protegida, e industrial urbanizable, sino también & potenciar la posicion de
C‘.olmenarejo dentro del entorno comarcal que ocupa, dando satisfaccién a la problematica
generada por el actual modelo vigente, siempre contemplado desde la éplica de la proteccién
de los valores que indudablemente tiene el nlclec urbano.

Como objetivo prioritario se entiende que el nueva instrumento de planeamiento debers
contener unos mecanismos adecuados de gestién para la ejecucin de las determinaciones
del propio planeamiento, que se irén perfeccionando durante la tramitacién de la- revisién
formal, para que no se quede en una mera declaracién de intenciones, bien a través de los
correspondientes periodos de informacién pblica o bien rnedlante la suscripcién de convenias
entre el Ayuntarmento ¥ los particulares,

Ewdentemante el planeamiento y Ios mecanismos de gestion que se determinen estén
proporcionados a la propia capacidad municipal para gestionar y llevar a cabo el contral y
desarrollo del mismo.

A este respecto se entiende como figura de #Ianemi’ento adecuada, y es |2 cjue se

propone para la revision siguiente, la de Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, que

quedan reguladas en el apartado b) del articulo 91 del Reglamento de. Planeamiento ‘

Urbanistico que desarrolla las determinaciones de la Lay del Suelo, que es as( mismo la figura
actualmente vigente, toda vez que la propuesta que se formula clasifica los diferentes dmbifos

“del suelo municipal en suelo urbano, suelo apto para la urbaniZacién (o urbanizable), y suelo

no urbanizable, desagregando este (lftimo en diferentes oategorlas en funcién de sus valores
intrinsacos.
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43, J ICACION PUESTA.

4.3.1. delo adoptado g ructura general.

El modelo de desarrollo a nivel de estructura general del término municipal poco dista
del vigente planeado, con articulaclén de mayor proteccién para determinados émbitos del
suelo no urbanizable, siendo mds significativas las variaciones en el adoptado para el ndcleo
urbano més antiguo de Colmenarejo que es en donde se concentra el prasente estudia.

Unicamente cabe significar qUe en el término municipal se proyecta la instalacién de
determinadas implantaciones de infraestructuras y equipamientos, todos ellos afectados a algin
organisme de la Administracién (p. ejem. ol Canal de Isabel Il} o al Ayuntamiento.

Ei modelo de desarrollo adoptado para el nocleo urbano parte del mantenimlento de
las diferentes tramas urbanas yuxtapuestas a las éreas centrales, articulando medidas de
proteccién de las mismas, en si mismas adecuadas al objetivo perseguido, dotando a la
periferia del mismo de una estructura de la que actualmente carece o esté en incipiente estado
de desarrolio, conjugando con la red viaria principal que se proyecta los mecanismos de
desviacién de los traficos indeseados por las zonas ambientalmente més importantes y
estableciendo alternativas de distribucién de los transitos, de vehiculos y peatones propios del
nicleo urbano

Efectivamente, se estructuran las &reas periféricas mediante la Incorporacién al
desarrollo urbano de paquetes de suelos que se declaran aptos para la urbanizacién, al Sur
del ndcleo, sobre los que se cargaré la estructura viaria propuesta, integrando la solucién tanto
a |la necesidad de dotar de estructura como a ia de acoger la nueva demanda resldencial e
industrial que se produqré :

En los Planos de la Propuesta del modelo urbano que acompafian a este Documento
se puede ver la distribucién geogréfica de estos suelos que se incorporan al desarrollo, Es
significativo el hecho de que fa totalidad del niicleo y de las nuevas éreas propuestas para su
desarrolio se localizan dentro de las mismas cuencas vertientes que actuaimente lo que
produciré la logica rentabilizacién de la infraestructura de saneamiento, tratamiento de las
aguas residuales y control de vertido del efluente hoy existentes, con mdependencla del redi-

- mensionado logico de la citada infraestructura.

proceder al desarrollo de las nuevas dreas propuestas.
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Por lo que se refiere a la distribucién de los usos no residenciales dentro del maodelo,
se reserva una pequefia zona al Suroeste principalmente para Jocalizar los usos industriales,
produciivos, de almacenamiento y fos relacionados con actividades agropecuarias en su caso,
junto a la que ahora se desarrolia al amparo dal planeamlento en revisién.

E! modelo propuesto proyecta., por ofra parte, la ubicacién de los usos terciarios
(comerciales, de servicios, etc.) propios del nicleo y municipio incardinados en ias éreas
centrales, de forma que, junto con el uso bésico residencial de estas zonas; suponga la

fevitalizacién de las mismas dentro de un marco urbano de singulares valores, sin detrimento .
de los msimos. A {al fin, anexo al casco antiguo, se ha defimitado, en principio, una zona que

se potencia para acoger estos uscs terciarios, compartiendo con el citado casco antiguo y
ensanche Ias dreas de acogida de las actividades econdmicas.

432.Dela mgag_;g‘ ad residencial.

Uno de los parametros que determinan la magnitud de la propuesta es sin duda la

-capacidad de acogida del uso residencial en el rnodelo urbano

Se prevé que el desarrolio completo de la propuesta suponga un total en el niicleo de
unas 3.754 viviendas, siendo las existentes 1,672 (actualizacién del censo municipal a
sepliembre de 1.983) y las nuevas propuestas en torno a las 2.082, de las que 7.664 unidades
se proyectan en las nuevas éreas previstas (sectores urbanizables y unidades de actuacién en

suelo urbana) y ias 418 restantes se estima que puede ser la capacidad residual de las dreas

actualmente consolidadas, dificil evaluacién ésta que se efectiia en proporcidn a las existentes
en tomo al 25% habida cuenta las Areas vacantes existentes, bien por ser terrenos intersticiales
del propio nicleo o bien, y esto en mayor medida, por tratarse de suelos urbanizables en

‘ejecucidn actualmente. En base a los estudios efectuados, esta proporcién es ciertamente

dificil de movilizar en un periodo razunablerda vida de las Normas Subsidiarias.

Hayque sugnlﬁcar muy expresamente que el modelo pmpuesto solamente prevé una
parta del crecimiento previsto como incremento de la capacidad residencial, puesto que de las
2.082 nuevas viviendas proyeciadas 172 unidades se correspenden con la capacidad de Jos
seclores de suelo apto para urbanizar previstos en las Normas Vigentes y que se consideran
en la propuesta como sectores en desarrollo y gran parte de las 649 que se proyectan en
unidades de actuaclén (unas 489) recogen las previstas shora y no ejecutadas, pudiéndose
cifrar el incremento real de la presente revision respecto del modeto propuesto por las vlgentes

‘en el 32, 5% (1.264 unidades).

Evidentemente este contingente no obedece a las espectativas de crecimiento
vegetativo de la actual poblacion, con una gréfica sensiblemente crecients, figeramente
apuntando hacia creciente. Antes bien tiene en cuenta factores como el de relanzamiento de
las actividades econdmicas, entre las que se encuentra el desarrollo de las nuevas 4reas

- industriales propuestas que se estiman podran liegar a un nivel de unos 400 nuevos puestos

de trabajo, con los nuevos suelos industriales que se incorporan, més los que faltan por

oonsolidar en el actual poligono industnal en tomo a Ios 100-110, con lo que ello represanta ‘
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~ el de la residencia de temporada, que se evalGa en el presente respecto de las viviendas
existentes en proporcién préxima al 45,11%. ‘ ' '

La adopcidn, por dltimo, de los coeficientes de holgura necesarios para: gvitar
fenémenos de concentracién y monopolio de suelo clasificado, estiméndose para nicleos de
estas caracteristicas entre 2 y 2,5, hacen perfectamente asumible las cifras proyectadas para
la propuesta formulada. ‘ : .

En resumidas cuentas, teniendo presente el fotal de viviendas que puede acoger el
desarrotlo previste del niicleo, y-que el tamafio familiar medio estimado se sitia en 3,54
miembros por familia, supondré una capacidad total de poblacién en torno a los 13.289
habitantss entre poblacion estable y poblacién temporal. Si establecernos la misma proporcion
actual respecto de estas clases de residencia (en torno al 45,11% para la segunda residencia)
supondra multiplicar por 5 la poblacién actua en el modelo completo. :

4.3.3. De las tipologias edificables adoptadas.

Con carécter general, para las éreas centrales del nicleo -casco antiguo- se ha
optado por e} mantenimiento de las tipologias originales, bien en manzana cerrada o bien
aisladas con sus caracteristicas particulares, tras el estudio de las caracteristicas propias y
diferenciales de cada zona homogénea en concreto. ‘

Para las nuevas éreas residenciales se ha optado de forma generalizada por la
utitizacién de tipologfas unifamiliares, con diferente tamafio de parcela y volumen adificable
en funcién de las caracterlsticas de 1a zona y su proximidad con otras dreas mas densas,
adoptando el criterio de disposicion de menores densidades cuanto més alejadas del centro

_ urbano. En cualguiier caso se limita para la totalidad de las nuevas extensiones residenciales
a la altura de dos piantas, y sin perjuicio de la regulacién del uso de los espacios habitables
bajo cubierta. o :

Por Gitimo para las édreas industriales se prévén ﬁpologiés aisladas y pareadas
dependiendo de la parcela que soporte a la edificacién, con alturas mé&xmas Gtiles de 7,50
metros en total. '

434. Delagestién del suelo.

Basicamente son tres los mecanismos de gestién que se proponen para el desarrollo
del planeariento, Por una parte en las zonas de suelo clasificado como urbano consolidadas, |
sera la actuacion directa a través de la normativa propia de cada una de las zonas el
mecanismo que posibilite concretar los aprovechamientos urbanisticos.

Para el suelo iguaimente clasificado comoa urbano pero actualmente vacante y carente
de toda infraestructura viaria y de servicios se delimitan unidades de actuacion (unidades de
ejecucidn) urbanistica que den respuesta al principio de equidistribucién de las cargasy—.
beneficios derivados del planeamiento. En estos dmbitos delimitados serd condiciéh previaa ™.
fa consolidacion de los aprovechamientos que otorga el planeamiento la urbanifacién de los <,

terrenos en las condiciones minimas que se fijlen y en su caso proceder a las cesionfes &l ‘?’ﬂ
. - : i _ }
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Ayuntamiento de los suelos para dotaciones de equipamiento o zonas verdes que asi se
estime, sin perjuicio de la cesién del viario en cualquier caso.

ta delimitacion de estas unidades se ha efectuado, sobre un parcelario aparente, de
forma que se incluyan dentro de cada una el minimo de propietarios dlferentes al objeto de
simplificar los desarrolios del mecanismo de gestién.

~ Para la totalidad de estas unidades de actuacién se ha previsto que sea la iniciativa

 privada la encargada de su desarrollo y a tal efecto se adscribirdn al sistema de Compensa-
cion, salvo que- en determinados casos se ha estimado por el Ayuntamiento lo contrario,”

adoptando el sistema de expropiacién para la consecucién de determinados ohjetivos.

Por bo que se refiere a los suelos delimitados como aptos para urbanizar, se ha
estimado una primera desagregacién en sectores, unos estructurantes y otros como propuestas
alternativas de desarrollo, a perfeccionar durante la tramitacién del planeamiento, cuyo
desarrollo se haya perfectamente reglado en los Reglamentos de Planeamiento y Gestién, a
los que asi mismo, y en principio, se propone el sistema de compensacién para acometer su
desarrollo fa iniciativa privada.

No queda en este sentido, sino decir que, para aquellas actuaciones urbanisticas
estiucturantes que lo requiriesen, serd posible delimitar unidades alsladas que por su
imposibilidad de compensacién interna, puedan ser objeto de expropiacidn © compra al objeto
de su consecucion.

4.3.5. De la proteccitn del patrimonio histérico, cultural v arquitect6nico.

Con el criterio priotitario de mantenimiento de las 4reas del nlicleo de significado valor
se articulan los mecanismos de protecci6én necesarios que quedan expuestos y justificados en
el Capitulo 5° parte B, siguiente.
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44, PARTICIPACION PUBLICA EN EL PROCESO DE REVISION DEL PLANEAMIENTO
. - MUNICIPAL : :

Como imper.aﬁvo. legal surge en ef proceso de tévisidn el de contemplar en el
desarrollo y tramitacién del expediente municipa! de Normas Subsidiarias la expresion de la-
participacién publica en el mismo, y lo resuelto técnicamente respecto de ias solicitudes

formuladas.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC DE COLMENAREJO (MADRID)
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DE LA EXPOSICI(‘)N AL PUBLICO DEL AVANCE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLMENAREJO. :

44140 INTRODUCCION,

Deducidos los Escritos constitutivos de Sugerencias o alternativas de planeamiento’
presentadas durante el reglamentario periodo de -exposicién a! piiblico del Documento de
Avance de Pianeamiento en la tramitacién de las Normmas Subsidiarias municipales, como
revisién formal del planeamiento existente hoy en el municipio de Colmenarejo, $e recogen en
el presente Documento, los extremos de caricter t&cnico que, =i asl lo estima el érgano da la
Administracién actuante y competente para Ia adopcién de los diferentes acuerdos, en este
caso el Ayuntamiento de Colmenarejo, motivan la estimacién .o desestimaciéon de las
sugerencias u otras alternativas de planeamiento formuladas. ’

Esto ha de suponer el perfeccionamiento del instrumento de planeamiento municipa!
en redaccién, las Normas Subsidiarias, recogiendo en el mismo los extremos que se
consideran estimados, con variacién y medificacién de los documentos integrantes de las
mismas que puedan quedar afectados. ‘

Para centrar el antes citado periodo de exposicion al pablico del Avance de
Planeamiento, dentro dal marco legal que establecen los articulos 103 del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1.892, de 26 de junio, 115 y 125 del Reglamento de Planeamiento que desarrolla
los preceptos del anterior cuerpo legal, e! Ayuntamiento de Colmenarejo, en sesién de Pleno
celebrada el dia 24 de mayo de 1.984 acordé la exposicion al pablico del precitado documento
de Avance, abriéndose el periodo de exposicién peblica, por el plazo de un mes, con la
publicacién del acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid de fecha

€ de junio de 1.994, dando con eilo cumplimiento a lo establecido en las citadas disposicicnes
legales, . - )

El pericdo de eiposicidn al pablico quedo cerrado por el transcurso del plazo predtédo
desde la fecha de las publicaciones, siendo por tanto el dfa 7 de julio de 1.994. .

Sin perjuicio de esto, el Ayuntamiento ha considerado la incorporaclén al conjunto de
sugerencias algunas de ellas que cuentan con fecha de Registro General de Entrada del.
Ayuntamiento de algunas fechas posteriores, en parte debido al periodo estival en que se ha
producido la exposicién piiblica del documento. :

‘ Paralelamente a este proceso reglamentario da'.particihacién peiblica W llo
de la redaccién de las nuevas Normas Subsidiarias de Planeamiento para_ef “municipio;;

M .
elbly

Ayuntamiento, Corporacién municipal, y Equipo Redactor se han adoptado, ;férent arios ‘%_

_ , ' ' 4
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en relacién con las determinaciones que establece el documento de Avance.

En esta forma se ha consolidado y determinado una estrategia Unica de crecimiento
del ntcleo urbano de Colmenarejo, que es la que se recage en el sigulente documento de
tramitacion, cual es et de Normas Subsidiarias para aprobacié6n inicial, quedando este extremo
suficientemente justiicado en su Memoria de Ordenacién. En funcién de estas decisiones se
redacta y se efectua la presente propuesta de resolucién de las Sugerencias.
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4412, CUANTIFICACION DE LA PARTICIPACION PUBLICA.

Durante el periodo de exposicién af pablico del Avance de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento municipal se han presentado sesenta y tres (63) sugerencias formalmente
consideradas como tales. '

‘Todas salvo una han sido presentadas por particulares, personas fisicas o sociedades,
y la restante ha sido formulada por la agrupacién local del Partido Popular, sin perjuicio de que
el Ayuntamiento, como &érgano redactor en dGltimo extremo, ha adoptado directamente
decisiones de configuracién del modelo de desarrollo urbano, al amparo de la reafidad existente
¥y las sugerencias presentadas. | o

Por lo que se refiere al drgano urbanlistico en donde se han presentado los citados
escritos de sugerencias o altemnativas de planeamiento, todas ellas han sido presentadas en
&l Registro General de Entrada del Ayuntamiento de Colmenarejo, érgano redactor ¥y que
tramita el Expediente de Normas, y a quien corresponde resolver. : '

Del conjunto de sugerencias, todas elias, salvo una, se han presentade dentro de!
plazo regiamentario fijado en el acusrdo municipal, mencionado en e! punto anterior, y-la
restante se ha presentado fuera de plazo en cuatro fechas, si bien por el Ayuritamiento se ha
considerado procedente incorporarla al paquete de sugerencias por la repercusion que en el
desarrolle det documento de Normas Subsidiarias pudieran tener. ‘

A efectos de proceder a Ia're,ferenciaciéh dentro del presente documento para su
informe, se ha asignado un niimero de orden de 1 a 63 que se comesponden con los siguientes
particulares y colectivos: _ . '

N*® escrito Alegante

D. José Garcia Blanco. o

1. . -
2, D. Vicente Ramos Cecllio, actuando en nombre y representacion de
- D. José Ramos Alvarez. o ' o

3. D. Luis Angel Sanchez-Merlo Ruiz. -

4, D. Fiorencio Garcia Casteilano.

5. D. Andrés Martinez Miguel. e

6. D. Alejandro Rivas Femandez. P

7. D™ Julia Elvira Cuesta. <

8. D. Nemesio Garcla Castellanos. | A
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Ne escrito -~ Alegante _ : (Continuacion)
9, D. Alejandro Garcfa Martin.
10. D. Alejandro Garcia Martin.
1. D. Aleiandro Garcia Martin.
12, D. Alejandro Garcia Martin.
13, D*. Julia Elvira Cuesta.
14, - D*. Mariana Moreno Basrero.
15. D* Rosa Rubio Garcila.
16. D. Diego Galan Margallo.
17. D. Teodoro Panadero Gamelia.
18. D*, Felipa Gamella Elvira.
19. D. Felipe Elvira Cuesta.
20. D2, Maria Fernanda Panadero Martin.
21, D. Miguel Angel Eivira Panadero.
22 D, Carlos Herranz Rodriguez.
23 Propietarios Afectados del Poligono SE.14.R.
24, D2. Laura Concepcién Gamella Fernandez.
25. D*. Laura Concepcién Gamella Fernandez.
26, D*. Felipa Romén Palacios.
27. D, Rita y D* Felipa Moreno Romén.
28. D. Carlos y D. Eusebio Moreno Esteban.
29, 'D. Manue! MOreno Bravo.
30, .D". Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
31. D2, Céndida Moreno Bravo.
32. - D Andrés Elvira Cuesta.
33. D. Andrés Gayo Vazquez.
34. D*, Concepclén Sanz Fal.
35, D. Placido Ratl Sanz Fal.
36. D. Lazaro Gala Garcla. _
37. D. Guillermo Gala Panadero.
38. D. Cayetano Panadero Gamella.
39. D. Paulino Panadero Gamella,
40. D. Teodoro Panadero Gamella,
41, D. Francisco Elvira Arias.
42, D*. Raimunda Panadero Gamella.
A3 D. Dioscérides Robledo Guerra, _
44, D*, Laura Concepcién Gamella Ferndndez.
45, D. Nemesio Garcla Castellanos.
48, D. Jestis Entero Elvira.
47, D. Tomés Entaro Martin.
43, Agrupacién Local del Partido Popular,
48, D. Tomas Entero Martin.
50. D. Jesiis Martin Pastor.
51, D. Damasc Romén Panadero.
52, D*. Maria Teresa Roridn Moreno.
53. D. Jesids Martin Pastor.
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— N® escrito Alegante : : (Continuaclon) :
54, - " D. Timoteo Panadero Garcia. ®
55, D*. Adoracién Panadero Garcla. 9
56. D*. Eniiqueta Garcla Gala, _ :
s7. D*. Narcisa Gala Gutierrez. . ‘
58. D*. Victoria y D*. Magdalena Elvira Gala. ®
59. D*. Victoria y D*. Magdalena Elvira Gala. L 4
60. D*. Amparc Roman Moreno. ®
61. PEREZ-PANADERO, S.1. :
i 62. D. Luis Castro y D. Maximiliano Sabugo. ®
63. D" Laura Concepcién Gamella Fernéndez. p
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~ por si o & sugerencia de! Equipo Redactor.
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4413, O ‘ DESCRIPCION E. SULTADO_DE

PARTICI BLI

De los sesenta y tres escritos de alternativas y sugerencias presentados por
particulares y sociedades mercantiles, treinta y séis de ellos hacen referencia a cuestiones
puntuales del suelo urbano, discisiete a aspectos relativos al suelo apto para urbanizar y otros
tres a aspectos en varias clases de suelo, y uno mds a aspectos del suelo no urbanizable, si
bien varios de ellos hacen referencia a determinaciones de ordenacién muy partiuculares.

Hasta llegar a los sesenta y tres escritos, es preciso decir que se han presentado 6
que cuestionan de forma global la revisién, o bien no se pueden informar por no contener
materia para ello.

Por via de! informa partii:uiaﬂzado se propone la resolucién de cada una de las
propuestas, si bien a la vista de la puntualidad de las mismas, no afectan a la ordenacién del

‘modelo urbano de Colmenarejo efectuada, ni adn las propuestas para su estimacién total o

parcial.’

Cuarenta y ocho de las sugersncias se proponen para su desestimacion por no ser
coherentes con la ordenacion propuesta, y nueve de ellas se proponen para su estimacién pura
y simple o para su estimacién pargial, por ¢considerar de Interés su oontemdo o por no conferir
mod|ﬁcac|ones al modelo propuesto

Las séis que no contienen materia técnica para informe se han indicado en este
sentido en los informes particularizados.

Come resumen a lo citado anteriornente se puede decir que del conjunto de
alternativas y sugerencias presentadas, el modelo de desarrollo del municipio previsto por las
Normas Subsidiarias, tras pasar el trémite de expasicién pablica del Avance de Planeamiento,
no sufre modificacion sustancial alguna, determindndose la alternativa de crecimiento més
cualificada, procediendo el desarrollo de la siguiente fase: Documento de Normas Subsidiasias
de Planeamiento del municipio de Colmenarejo para su aprobacién inicial. -

En el documento definitivo para aprobacién se rec'qge'rran asl mismo las cuestiones que
se han revelado como Interesantes o necesarias, a la vista del ciiterio tanto del Ayuntamiento,

IduQIuFaga ¥
pormencrizada el informe a cada una de ellas, contempiando las circunstangias que concy
en cada caso. ]
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4414 INFORME PARTICULARIZADO PARA CADA SUGERENCIA,

En el informe de las Sugerencias presentadas se exponen y desarrollan los informes

particularizados para cada sugerencia o affernativa de planeamiento presentada, en donde se

expresan:
1. Ndmero de orden del presente Informe. -
2. .  La referencia de cada una por el nimero de Registro General de Entrada del

Ayuntamiento de Colmenarejo y fecha de presentaci6n, en su caso.

3. ‘Organismo o persona, fisica o jﬁr!dica, que formula la alegacion. .

4, Fundamentoé en que basa la sugerencia o alternativa que formula, exbuéstos de formé
'sucinta.. . ‘ ‘

5, Informe a las alegaciones.

..  Propuesta de resolucién para ante e! 6rgano oomhete'nte de Ja Ad:;ninistracién que

formula las Normas Subsidiarias, en términos de estimacién pura y simple, estimacién

en grado parcial con las condiciones expuestas en el informe, o desestimacién de la
alegacion. ' '
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DEL INFORME DE ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL PERIODO DE

- INFORMACION PUBLICA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE COLMENAREJO

4421, INTRODUCCION,

Deducidos los escritos constitutivos de ALEGACIONES presentadas durante el regla-
mentario periodo de Informacidn Publica del Documento de Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Colmenarejo, como revisién formal de! planeamiento
existente hoy en el municipio citado, se recogen en el presente Dacumento, los extremos de
carécter técnico que, si asi lo estima e} érganc de la Administracién actuante y competente
para la adopcién de los diferentes acuerdos, en este caso el Ayuntamiento de COImenarejo
motivan la estimacién o desestimacién de las alegaciones formuladas. :

~ Esto ha de suponer el perfeccionamiento del instrumento de planeamiento municipal
en redaccién, las Normas Subsidiarias, recogiendo an el mismo los extremos que se
consideran estimados, con variacién y modificacién de los documentos integrantes de las
mismas que puedan quedar afectados.

_ Para centrar ol antes citado pericdo de Informacién Plblica de las Normas Subsidiarias
en redaccién, dentro del marco legal que establecen los articulos 109 del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y QOrdenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de junio, 127 y 128 del Reglamento de Planeamiento que desarrolla
los preceptos del anterior cuerpo legal, el Ayuntamianto de Colmenarsjo, en sesién ordinaria
de Pleno celebrada el dia 25 de octubre de 1.994 acordd la aprobacién Iniclal de fas Normas
Subsidiarias y la apertura del preceptivo trémite de informacitn pdblica, por el plazo de un mes,
con ja publicacion del acuerdo en ej Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid
ndmero ##, de fecha 14 de noviembre de 1.994 y en uno de los diarios de mayor difusién en
la provincia, dando con elle cumplimiento a lo establecido en las citadas disposiciones legales.

El periodo de informacién plblica quedo cerrado por él transcurso del plazo precitado
de un mes desde la fecha de las publicaciones, Siendo por tanto el dla 14 de dlclembre de
1.994,

Paralelamente a este proceso reglamentario de participacion pablica en el desarrolio
de la redaccion de las nuevas Normas Subsidiarias de Planeamiento para el municlpio y
dentro del periodo transcurrido, a través de las reuniones de trabajo habl
Ayuntamlento Corporacién municipal, y Equipo Redactor se han adoptado difereffes

Subsidiarias.
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4422, CUANTIFICACION DE LA PARTICIPACION PUBLICA.

Durante el periodo de Informacién P‘ﬁbllca' del documento de las Normas Subsidiarias

de Planeamiento municipal se han presentado ciento cincuenta y cuatro {158) alegaciones y-

escritos formalmente considerados como tales, para su consideracién en el presente Informe,
las cuales han sido trasladadas al Equipo Redactor de las Normas Subsidiarias por el
Ayuntamiento. ‘

Es praciso significar que las alegaciones que se consideran en el presente Informe son
las presentadas extrictamente en el periodo formal de informacién Pdblica de la Revigién de
Normas, en relacién con el documento aprobado con cardcter inicial por el Pleno de la
Corporacién municipal de Colmenarejo en 1.984. No se consideran las alegaciones
presentadas con anterioridad o posterioridad al citado periodo, salvo los escritos deducidos del
periodo de audiencia a organismos de la Administracién. _

Entrando a considerar las alegaciones que se derivan de este panodo de informacion
plblica, de las ciento cincuenta y seis alegaciones, una de ellas ha sido presentada por un
grupo politico, de entre los que integran la Corporacién municipal, y el resto se presenta por
particulares afectados, bien sean persénas fisicas o sociedades, con intereses en el rnumqpuu
salvo dos que se presentan por érganos de la Administracién de la C.AM. Es de precisar que
muchos de los escritos de Alegaciones se repiten infinidad de veces, contrayéndose de 156
a 53 las alagacmnas netamente diferentes, en cuanto a su redaccion y contenido.

Por lo que se refiere al érgano urbanistico en donde se han presentado los citados
escritos de sugerencias o alternativas de planeamienta, todas ellas han sido presentadas en
el Registro General de Entrada del Ayuntamiento de Colmenarejo, érgano redactnr y que
tramita el Expadlente de Normas, y a quien corresponde resolver,

Todas se han presentado dentro de! plazo reglamentarm filado en el acuerdo municipal,
mencionado en el punto anterior. :

A efectos de proceder a la referenclacién dentro del presente documento para su
informe, se ha asignado un ndmero de orden de 1 a 156 que se oorresponden coh los
siguientes particulares y socledades:

&
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N° escrito Alégante

- Organismos de la Administrﬁclén Local o Autonémica,
155. CONSEJERIA DE TRANSPORTES. Dtraccién General de Carreteras.

158. CONSEJERIA DE ECONOMIA. Direccién General de Agncultura y Alimenta-
c|6n Servicio de Esfructuras Agrarias.

- Grupos politicos municipales y asoclaciones y colectivos:

15, PARTIDO POPULAR DE COLMENAREJO. Grupo municipal de Partido
Popular, .

- Particulares y Sociedades:

D*. Rosa Rublo Garcia.
D*. Mariana Moreno Barrero.
D. Carios Andrés Romén Gutierrez y otro.
D. Alejandro Rivas Fernéndez.
- D. Julign Martin Lazaro y otra.
D. Felipe Elvira Cuesta.
D. José Luis Gayo Vazgquez.
D*, Susana Rubio'y otros.
D*. Isabel Garcla Garcla y otros.
D®, Felipa Moreno y otros.
D. Honorio Garcia Martin y otros.
D. Ramédn Lépez Sanchez y otros.

D. Celestino Roméan Andrés. -

D*. Petra Garcla y otros.

D, Fuensante Garcia Garcia.

D®. Fuensanta Garcia Garcia.

D*, Rita Morano Romén..
"D®, Felipa Romén Palacios.

D. Guillermo Gala Panadero.

D2, Francisca Lépez y otros.
. D*, Maria Teresa Romédn Moreno.

24, D. Jesis Romén Pastor,

25, D. Damaso Romén Panadero.

286, D. Andrés Elvira Cuesta.

27.  D. Alejandro Garcia Martin.

28, D. Alejandro Garcia Martin,

29, D. Alejandro Garcfa Martin.

30.  D. Florencio Gala Gutierrez.

31, D*®. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
32. D™ Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
33, D" Maria de las Mercedes Moreno Bravo. -
M, D*. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
- 35. D*. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
36. D*. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
a7. D*. Maria de las Mercedes Morano Bravo.
3s8. D®, Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
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39.
40.
41.
42,
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49,
50.
51.
52.
53.
54.
55.
§6.
57.
88,

- 58

60.
61.

- 62,
63.

64,
-85.
66.
67.

68,
89,
70.

FA N

72,

73.

74,
75.
76.
77.

78.
79.
80.
81.

82.

83.

- 84,
85.
 86.
87.
88.
89,
80.

81.

92.
93,
94.
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. Maria de las Mercedas Moreno Bravo.
. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
. Maria de las Mercedes Moreno Bravo.
. Maria de las Mercedes Moreno Bravo,
. Maria de las Mercades Moreno Bravo.
Candida Moreno Bravo. :
Céndida Moreno Bravo.

.-Céndida Moreno Bravo.

Céndida Moreno Bravo.

. Céndida Moreno Bravo.

Céndida Moreno Bravo.

Candida Moreno Bravo.

Céndida Moreno Bravo.

Céndida Moreno Bravo.

Candida Moreno Bravo.

Céandida Moreno Bravo.

Céndida Moreno Bravo.

Céndida Moreno Bravo.

. Céndida Moreno Bravo.

. Candida Moreno Bravo,

D. Manuel Moreno Bravo.

D. Manue| Moreno Bravo.

D. Manue! Moreno Bravo.

. Manue! Moreno Bravo,

D.-Manue! Moreno Bravo.

D. Manuel Moreno Bravo.

D. Manuel Moreno Bravo,

D. Manuel Moreno Bravo,

D*, Maria de las Mecedes Morsno Bravo,

Q

N

‘D. Manuel Moreno Bravo.

D. Manuel Moreno Bravo.
D. Manuel Moreno Bravo.
D. Manuel Moreno Bravo.
D. Manuel Moreno Bravo.
D. Manuel Moreno Bravo.

" D. Cecilio Jesis Aguado Garcla.

D. Cecilio Jestis Aguado Garcla.
D*. Isabel Gamelia Fernandez.

- D, Guillermo Gala Gamella.

D*, Concapcidén Gala Gamelia,

" Dt Laura Gamella Fernéndez.

D*. Laura Gamelia Ferndndez, -
D. Victoriano Gala Gutiemrez. .
D. Victoriano Gala Gutierrez.

D. Victoriano Gala Gutiemrez,
D*, Isabel Gamella Ferndndez.
D. Victoriane Gala Gutierrez.
D2, Laura Gamella Femnéndez.
D*. Emilia Martin Garcia.

D. Guillermo Gala Gamelia.

D, Laura Gamella Fernandez.
D*. Concepcibén Gala Gamelia. "
D*. Petra Gala Gutierrez.

D*. Petra Gala Gutierrez.
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85,
- 96.
97,
98.
89

100.
101.
102.
103.
104. -
105.
~ 106.
107.
108.
109,
110.
111.
112.
113.
114,
115.
116.
117.
118,
119,
120.
121,
122.
123,
124.
125,
128.
127,
128.
129.
130.
131,
132
133.
134,
135.
138,
137.
138,
139,
140,
141,
142.
143,
144.
145,
146.
147.
148, .
149,
150.
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D. Amando Gretiano Greciano.

D. F. Greciano Greciano. ‘
D*, Maria Dolores Greciano Greciano.
D. Daniel Greciano Greciano.

D. Daniel Greciano Greciano.

. Emilio Martin Garcla.

. Pedro Garcia Yusta.

. José Luis Andrés Garcla.

. Pedro Andrés Garcia.

. Jerénimo Greciano Gonzalez.

. Benedicto Andrés Garcia.

. Tomas Andrés Garcia.

. Pedro Garcia Yusta,

Pedro Andrés Garcia.

. José Luis Andrés Garcia.

. Benedicto Andrés Garcia.

D. Jer6nimo Greciano Gonzalez.

D. Tomas Andrés Garcia.

D. Emilio Martin Gareia.

D*. Emilia Martin Garcla.

D* Petra Gala Gutierrez.

D, Petra Gala Gutierrez,

D. Amando Greciano Greciano,

D. F. Greciano Greciano.

D. Daniel Greciano Greciano.

D*. Maria Dolores Greciano Greciano.
D. Daniel Greciano Greciano.

D. Guillermo Gala Panadero.

DA Isabel Gamella Ferndndez,

D. Teodoro Panadero Gamella.

‘D*. Raimunda Panadero Gamella,

D. Dioscérides Robledo Guerra.
D. Francisco Elvira Arias.

D2, Victoria Elvira Gala.”

D Narcisa Gala Gutierrez.

D*. Victoria Elvira Gala.

D*. Enriqueta Garcia Gala,

DA, Adoracién Panadero Garcia. -
D2, Aurora Garcla Gala.

D?. Enrigueta Garcfa Gaia. -

D*. Adoracién Panadero Garcia.
D®. Adoracién Panadero Garcia.
D. Timoteo Panadero Garcfa,
D. Nemesio Garcla Castellanos.
D. Nemesio Garcia Castellanos.
D, Enriqueta Garcia Gala.

-D8, Aurora Garcfa Gala.

D*, Esperanza Casado Muguroza.

D. Eduardo Garcia-Arévalo Aguitrezabal.
- D. José Maria Martin Elvira.

D. José Maria Martin Eivira.

D*. Timotea Elvira Moreno.

D*. Timotea Elvira Moreno.

D. Jerdnimo Luis Elvira Moreno.

D. Jerdnimo Luis Elvira Moreno.

D. Casimiro Garcla Gala.
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161.  D. Casimiro Garcla Gala.

152. D. Timoteo Panadero Garcia.
$53. D, Timoteo Panadero Garcia.
154. D. Juan Luis Pérez Jimenez,

La ordenacién seguida en la anterior relacién se ha efectuado en primer lugar por el
tipo de alegante, dentro de los tres grupos significados anteriormente, y dentro de cada grupo
se ha efectuado por el nimero de orden de Registro de Entrada del Ayuntamiento.
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. 4,423, ) ESCRIPCIC NFORME. RESUL LA

PARTICIPACION PUBLICA.

A continuacién se expresa de forma extractada el resultado de ta informaci6n piblica.

De los 156 escritos de alegaciones, tienen como objeto el suelo urbano 74 de ellas,
otras 72 el suelo apto para urbanizar, 2 mds el suele no urbanizable y las 8 restantes hacen
referencia cuestiones de cardcter general ¥ que afectan a las tres clases de suelo, y a otras
contingencias de cardcter politico que no se entra a valorar.

Por lo que se refiere a la propussta que se formula, es preciso decir que, en términos
de estimacién y desestimacién de las mismas, se consideran 22 de ellas estimables para
incorporar su contenido al documento de normas, otras seis de ellas tienen aspectos a
considerar y se estiman parcialmente, y las 128 restantes se desestiman.

- Es preciso decir que de! cdmputo tc;tal de alegaciones desestimadas dos de ellas se
repraducen literalmente 28 veces cada una de ellas, haciendo referencia a un sélo sector de
suelo apto para urbanizar.y otras 15 se repiten Ilteralments tres veces cada una. ‘

Entrando a considerar sucintaménte, y de forma genérica las mismas, y sin perjuicio
del informe particularizado de cada una de ellas, se significa cuanto, sigue.

Las alegaci6nes presentadas por el érgano competente en materia de carreteras y
competente en materia de vias pecuarias se estiman en base a consideraciones de ordenacién
del nitcleo urbano, sin perjuicio de que se llegue a acuerdos del mismo con el Ayuntamsanto
en orden a el resultado final de la ordenacmn propuesta.

Las alegaciones de grupos polltlcos' y asociaciﬁnes vedhales que efactian
alegaciones de tipo general, se desestiman sin perjuicio de reconsiderar determinados
extrernos por la documentacién que aportan,

De las alegaclones restantes, por su incidencia puntual en los diferentes aspectos que
soportan, se estiman y desestiman segiin se recoge en los informes partlculanza :

perjuicio de ello cabe decir que ha procedido la estimacién de aquellas que sin #fipd éfgr I’E" ™

estructura y modelc urbanistico propuesto favorecen el desarrollo de areasy ¢‘%ons

situaciones pendientes de rematar.

Gidan
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Se corrigen asf mismo situaciones de 'c!aru error cometido en la redadcidn de ios

diferentes documentos integrantes de las Normas Subsidiarias en tramitacién,

Respscto de las alegaciones efectuadas cabe hacer mencion espaclal auna que se
reproduce en idénticos términos por 28 veces, relativa al 4rea del sector Rincén de la
Pila/Pradera de los Espinillos, que expresa la disconformidad con la ordenacién del misme, ¥

gue se vuelve a reproducir otras 28 veces efectuando una propuesta aiternativa que no ha

procedido considerar.

En general préctlcamente todas estas alegaciones de particulares hacen referencla'

a aspectos muy particulares de la ordenacién.

-Por via del informe particularizado se propone la resolucién de cada una de las

‘propuestas, si bien a la vista de la puntualidad y escasa repercusidn de las mismas, no afectan -

a la ordenacién del modelo urbano de Coimenarejo efectuada, ni adn las propuestas que se

formulan para su astlmactén total o parcial.

Las alagacmnes que Se proponen para su estlmacedn total o parcial supondrén las
idgicas adecuaciones a los documentos non'nabvos

Como resumen a lo citado antanormente se puede decir que del conjunto de
alegaciones presentadas, el modelo de desarrolio del municipio previsto por las. Normas
Subsidiarias, tras pasar el trdmite de Informacién Publica del Documento de Normas

Subsidiarias de Planeamiento, no sufre modificacién sustancial alguna, determindndose Ia -

eonﬁgurac:dn deﬁmtwa del mismo, procediendo la aprobacitn provisional.

En el siguiente apartado del presente Informe se expone de forma Individualizada y
pormenorizada el informe a cada una de ellas, contemplando tas eircunstancras que cancuiren
en cada caso.
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4424, INFORME PARTICULARIZADO PARA CADA ALEGACION.

En el Informe a las Alegacicnes deducidas, que forma parte integrante del Expediente
de revisién, se exponen y desarroilan los informes particularizados para cada ALEGACION Y.
ESCRITOS presentados, en donde se expresan:

1. Nimero de orden del presente informe,

2. La réferencia de cada una por el nimero de Registro General de Entrada del
Ayuntamiento de Colmenarejo y fecha de presentacién, o en su caso en otros
Registros de la Administracién. '

3. 'Organismo o persona, fisica ojurfdica, que formula la alegacién. - |

4, Fundamentos en que basa la alegacién, expuestos de forma sucinta.

5. Informe a las aieaciones.

é. Propuesta de resolucin pafa ante e! érgano competente de la Administracién que

formula las Normas Subsidiarias, en términos de estimacién pura y simple, estimacién
en grado parcial con las condiciones expuestas en el informe, o desestimacion de la
alegacidn. ‘

Se significa muy expresamente que habida cuenta la repetioiqh de escntbs, de forma
literal, se acumulan en cada informe particularizade todos los que se expresan &n los mismos
términos. : ' :

COMBERIRIADE
CBRAS PUILICAS LAIANISMO J
¥ TRANSEORTES
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| CAPITULO 5°
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5.1. DENTRO DEL MARCO COMARCAL.

La propuesta tiene como pretensién que el municipic de Colmenarejo ocupe una
posicién mucho més relevante dentro de su entorno comarcal, muy supeditado hoy dia al fuerte

desarrollo gue tienen los municipios préximos, en especial Galapagar, y en menor medida, pero

con suficiente influjo, el de Collado Villakba.

La situacién del niicleo fuera de fas grandes rutas de comunicaciones fue estén

constituidas por las carreteras radiales M-505 y N-V| -esta Gitima con menor afeccién-, que

procuran una cormnunicacién ripida (autovias) e inmediata con Madrid, provoca esta cierta

marginalidad, que sin embargo puede repercutir en un mayor nivel de calidad residenclal. No
obstante ésto, el fomento y mejora de las comunicaciones (a todos los niveles) va a producir
una mayor calidad y accesibiidad a aquellas dreas en que se. proyectan actividades
econdmicas.

Se sustancia en el modele que se propone Ja vieja asplractén del Ayuntamiento de
contar con un acceso viaro al nGcleo urbanc desde la M-505 en el propio termino municipal,

accediéndose 1unto al borde Este de la finca Las Latas.

La patenciacién del municipio se entlende por tanto, dentro de su entorno geogréfico,

con un cardcter marcadamente local. Solamente se entiende que extienda su influencia sobre
determinadas éreas urbanas det municlpio de Galapagar, y en mencr medida sobre ¢l de
Collado Vilialba, y ello en base a la mejora de las comunicaciones.

Dentro de ias acciones de mayor relevancia que se consideran dentro de esta
propuesta se encuentra la mejora de los accesos viarios por carrstera, y en especlal en el
tramo urbanc que atraviesa el nicleo urbano y con su comunicacién con Galapagar, y
generando y completando un sistema general viario maltado por el nicleo urbano, potenciando
de esta manera el acceso a todas las d4reas municipaies, y en especial a la zona industrial.
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5.2, EL TERRITORIO MUNICIPAL .

Estamos tratando un temitorio municipal, el de Colmenarejo, que tiene una extension
total relativamente pequefa, de 3.170 hectéreas, con un desarrollo urbano localizado al
Noreste del término, constituido por los nicleos de pobiacién de Colmenarejo y Los
Escoriales.

" Haciendo un anélisis del suelo integrante del término, en el modelo piopuesto el suelo
del mumclplo en lineas generales, y dentro de la clase de Suelo No Urbanizable, se
desagraga en dos categorias, el suelo comiin y el especiaiments protegido. Mientras que el
primero acumula 44,3500 Ha., por los valores propios del suelo el segundo tiene una extension
de 2.828,7016 Ha.

. No consideramos en este burito los suelos municipales ocupados pof el nicleo urbano
y su extensidn prevista, dado que este extremo se expondra pormenonzadamente en puntos
postenores . :

Las citadas categorias que se corresponden con las éreas delimitadas, lo son en
funcién de sus valores intrinsecos especificos o bien en funcién de su consideracién como
suglo ordinario no contempiado dentro del crecimiento urbano.

En estos; términos, el Suelo No Urbanizable se desagrega en comin y en
especialmente protegido, consnderéndose dentro de la especial proteccion Ios siguientes
conhceptos de proteccion: -

1. Valor ecolégico y de! paisaje natural.
Proteccién de-masas forestales.
Proteccion de cauces y rfberas
Interés agropecualio y
Proteccién de infraestructuras hldréullcas en el medio fisico,

o ek w N

Proteccién del Embalse de Valmayor

Las que se signan con lo némeros 3, 5 y6 uenen un carécter de banda a lo largo del
cauce o infraestructura, mientras que el resto tienen un caréacter de extensién superﬁclal en el
édmbito en que se concentra el interés protegible. . : o ™~
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les otorga asf mismo una especial proteécfén eh base a su propla naturaleza.

El resto de los suelos ‘municipales se considefén, con una caracteristica de
homogeneidad en toda su extensién, comunes a efectos de la normativa urbanistica que les
afecte. '

La delimitacién de cada uno de los &mbitos se expresa en el plano de Propuesta de
Clasificacién del Suelo que forma parte integrante del presente Documenta.

Entrando a considerar la normativa de! Suelo No Urbanizable que se propone, cabe
apreciar que la para el suslo con categoria comtin, sin proteccién especial alguna, esta clase
de suelo con caracter general esté suficientementemente intetvenido por la legislacién de la
Comunidad de Madrid (Ley 4/1.984, de 10 de febrero, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica,
en cuanto a potenciales usos e instalaciones, y en cuanto a la posibilidad de ser fraccionada
la propiedad en reiacién con el Decreto por el que se determinan las unidades minimas de
culivo y de monte de la Consejeria de Agricultura y Cooperacitn). Sera por tanto esta
legislacién y normativa la base de la normativa general del Suelo No Urbanizable, y especifica
de la categorfa comtn, ' ' '

Como parémetros reguladores de la edificacién, aparte de los derivados del uso de
materiales que no supongan una distorsidn en ef medio, como son los reflectantes, con colares
inadecuados, etc., no debera permitirse més de una planta edificada, que en caso de tratarse
de naves de almacenamiento agricola no deberdn superar los siete metros al firante de la
estructura de cubierta, y la superficie edificada se establecerd por fraccién de la superficie de
la finca en que se soporte, no debiendo superar el 10% de la misma. ‘

Por lo que se refiere al Suelo No Urbanizable dentro de la categorfa espacialmente
protegido, para cada tipo de proteccion se establecen limitaciones acorde con el objetivo
perseguido, bien sea ¢l mantenimiento de las condiciones de paisaje natural, del propio
mantenimiento de los espaciocs forestados, la proteccién de los cauces y riberas de los arroyos, -
se establece mediante la limitacidn de no poder edificar construcciones y edificaciones de tipo
alguno, pudiendo ejecutar unicamente las infraestructuras de iniciativa piblica que se
consideren necesarlas para el municipio o con objeto de regenerar sus condiciones originales
de espacio hiimedo, llevando aparejado en cualquier caso de actuacién dicha regeneracién de!
medio natural y ia vegetacién ripicola.

Por lo que se refiere.a la proteccion del irﬂar_és agricola s_ef patentiza'mediante la
imposibilidad de transformar su uso para utilizaciones no adecuadas a su explotacién pecuaria
¢ agricola. . : ‘

Paralelamente a la regulacién que se establezca para el Suelo No Urbanizable que se
trata, habra que considerar la normativa concurrente que se deriva de la legislacién vigente,
sabre carreteras, aguas, montes, etc., lo que supone de hecho una normativa de Indole
urbanistice por lo que se refiere a retranqueos, condiciones de utilizacion, etc. Se tendrd que
valorar si los limites que en las correspondientes normas se establecen conviens o no aumen-
tarios con el objeto de producir un mayor efecto de proteccién, como por ejempio respecto de
las carreteras, llsvando la ¥inea de ia potencial edificacién hasta los 50 metros desde.elbe pde
de las carreteras, efc. g ) o
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Por lo que respecta a esta ciase de suelo que estamos tratando, no existe en el

_ teritorio municipal ningOn otros niicleo de poblacién salvo el que constituye el nicleo principal

de Colmenarejo y el de Los Escoriales, al Sur del anterior, antes mencionados, que se ..
clasifican dentro de las clases de suelo urbano y apto para urbanizar en la propuesta de
ordenacién que se formula, no proyectando en la propuesta otros niicleos de pob!acuén
diferentes. .

Todos los suelos ocupados por instalaciones del Canal de Isabel ll tienen aooglda eh

~ un grado de protaccién especifico en esta clase de suelo no urbanizable.

En lo referente a la proteccién del Embaise de Valmayor, se significa que sin perjuicio
de la que determinan las vigentes Normas Subsidiarias, como determinaciones especificas, se
superpone a la misma la que dimana del Plan de Ordenacién del embalse, en vigor, y al cual
remite la Normativa urbanistica al considerar este émbito territorial. En los corespondientes
planos de ordenacién se delimita esta afeccién.

Por Ultimo no queda sino decir que la red de vias pecuarias que atraviesan el
municiplo, extraordinariamente desarrolladas, deberén potenciarse para usos lidicos y de
recreo en relacién con el medio que atraviesan (rutas de excursién a pie o a caballo, etc.), que
contemplen su existencia con un uso atternative de lnterés general y no sélo pecuario, que hoy
dla ha caido practicamente en desuso.

CONSTIRRIA DR

%\ UDRAS FUBL HIAS, URZANISMO #
N RANGOR
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5.3. ELMODELO DE CRECIMIENTO PARA EL NUCLEC URBANO DE CCZ'LMEN.»"\RI.-'."JL'."=

A.- La estructura general.

La estructura general de! nicleo urbano se genera a partir de una red vlaria principal
propuesta que viene a resolver los problemas que en este sentido tlene actualmente el ntcleo
de poblacién per los tréaficos intemos, y que viene a ordenar la relacion de unas éreas o zonas
con otras sin tener que pasar necesariamente por las dreas centrales del casco antiguo, el de
mayor calidad urbana. '

- Hay que tener muy en cuenta la posicién del nicleo urbano consolidado respecto del
limite. del término municipal, habida cuenta que su crecimiento queda muy condicionado, e
Intimamente ligado a este borde -barrera- que condiciona cualquier expansién, '

A Si bien este argumento forma parte, de alguna forma, de Ia filosoffa det planeamiento
vigente, hay que significar que en la.presente propuesta se adopta el criterio de forma radical, -
con el cierre por el Este y Sur del casco antiguo de los anillos de viario genera! necesarios
para conseguir el fin previsto, apoyado no obstante en la aportacién de nuevos suelos al
crecimiento urbang, que no podria ser de otra manera por elimportante grado de consolidacién
de las previsiones que el vigente planeamiento municipal ha consalidado.

En términos generales se significa que el modelo urbano propuesto se genera en fa
franja comprendida en el Este por el limite municipaly en el Oeste por & Arroyo de Iz Peralera.

= La divisién en dress urbanas hormogéneas.

Se distinguen varias &reas homogéneas cuyos usos. potenciales esfructuran
espacialmente las zonas urbanas. Territorialmente se pueden observar un séio niicleo urbanc
perfectamente diferenciado y definido, el niicleo de Colmenarejo, auténomo en si mismo, si
bien el constituldo por "Los Escoriales” también supone un nécleo de poblacién, pero a los
efectos de frelevante significado, desarrollado en su origen como una colonia residencial
unifamiliar, auténoma en cuanto a infraestructuras, pero dependiente de la estructura comercial
y de servicios del nicleo de Colmenarejo. ’ ' :

Esta colonia supone un érea homogénea en si misma, que se recage comoTal .t

propuesta de ordenacién, tratdndose de una estructura urbana cerrada sobre s ﬁ;dﬁféilmgne
ampiiable, ‘ (& 0D o)
® 2
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Por lo que se refiere al nicleo urbano de Colmenarejo, las areas h'omogéneas que
-se definen a grandes rasgos son las siguientes: '

1° La primera, que se corresponde con el casco antiguo, que se configura como
receptoras de los potenciales usos terciarios, comerciales y de serviclos, que junto con
el uso soporte residencial, la caracterizan en el modelo propuesto. A tal efecto se
prevén lus ejes y zonas de actividad, que se extienden asl mismo por las calles
. principales, para potenciar estos usos al servicio de la totalidad del municipio y lograr
asl una revitalizacién del mismo. oo . ' S

2° Rodeandoa la primera zona citada se desarrolla una corona periférica de ensanche
a su alrededor que acoge los usos basicos residenciales del nicleo, zona ésta
constituida por las primeras extensiones en que se mezclan tipologfas en blogue aisla-
do y unifamiliares en mediana ¢ gran parcela, en donde se restingen los usos
terciarios y comerciales en beneficio de la anterior salvo en las ubicaciones de
servicios basicos existentes. :

3°  Una tercera drea la constituyen las enenéiones unifamiliares, desarrolladas en un
primer instante entre el Casco antiguo y el limite municipal con galapagar, y.que poco
a poco van colonizando el espacio entre dicho limite municipal y el Arroyo de la
Peralera. : ‘

4°  Una pequefia drea situada al Norte del niicleo en estudio queda' constituida por las
. dos promociones habidas en Colmenarejo de viviendas en altura, que han supuesto
un impacto bastante negative en el marco urbano que se considera. ,

&° En quinto lugar se dispone una pequefia drea con localizacion Suroeste respecto del
© casco anftiguo, que contendran los usos industriales, productivos y de aimacenamiento
y de comercio mayorista y derivado del uso industrial, compatibles con el carécter dei
niicleo, que se disponen para corregir el desnivei actual entre oferta y demanda de
este tipo de suelo existente en el municipio, a la vez que va a servir para sacar del
~ nacleo aquelios usos indeseables en la trama netaments residencial.

6° - Por 0itimo, la zona més antigua de la Colonia de Santiago, contenedora de los
invariantes urbanfsticos de la colonia, que procede consideraria en si misma un érea
de proteccion. - B . . )

‘Las dotaciones de equipamientos, exstentes y proyectados, se presentan

- principaimente en las dos primeras zonas, en especial los Ambitos de' equipamientos

municipales localizados al Sureste del casco antiguo, destinados al deporte y recreo de la

poblacién, y al Sur del mismo, destinadds preferentemente a usos dotacionales docentes y
culturales, y se completarén con las que se deriven de la ejecucion de los suelos aptes.paj

urbanizar, en la corona periférica residencial, procurando una accesibilidad mejor® ;

- ¢i6n a los mismos. _ '
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Por lo que se refiere a la dotacién de equipamientos, sin paqulcio del desglose'
"posterior, en otras fases de la revisién del Planeamiento, se significa fa lotal adecuacién al
modelo previsto y a su contingente de poblacitn esperado,

- Los Sistemas Generales municipales.

Entrando a considerar en profundidad los suelos adscritos a los equipamientos y .
espacios libres que constltuyen los sistemas generales municipales, se relacionan a
continuacién;

- De espacios libres y zonas verdes:

* Parque de la Cafada 5.712 m2.

* Parque Colonia Santiago 3.842 m2.
* Zona verde Prausteros : 5.301 m2.
* Parque C/ Madrid-Cafiada 3.569 m2,
* Parque Cercado Pastrana (UE.16 +UE.08.) ~ : 10,319 m2.
* Sectores Area de Reparto 1 - 37.865m2.
* Sector Area de Reparto 2 8.731 m2.

. *TOTAL _ '75.-339 m2,

= De equipamiento docente y cultural:

* Escuelas municipates ‘ . (25.800m2)
* Centro de la Universidad Carlos il - ~ {100.000 m2.)
* Centro Civico Cultural

* Centro Cultural (anfiguas escuelas)
- De miento asi ial:

- * Cruz Roja
* Clinica municipal

- De equi iento religio

* lglesia Parroquial

* Cementerio
Y cox's_h_.\mﬁfi
LAY, DREANISMO
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"« Administracién: 7
* Ayl;ntamféﬁto!Casa Consistorial
- D ipamie ortivo:
* Zona Deportiva Sur : 49.541 m2.

_ Por lo qus se refiere al sisterna general municipal de espacios libres, se comprueba
que el conjunto proyectade, en relacién al nimero de habitantes del modelo total, 13.289
habitantes en conjunto entre permanentes y de segunda residencia, supone una cuantia de
5,669 m2/ habitante. .

En términos extrictamente legales, se superan ampliamente los minimos éx_igibles de
5 m2/abitante.

La distribucién geogréfica de estas dreas se oon5|dera adecuada para servir a la
poblacién, actual mas la prevista.

Por lo que se reﬁere alos eqdipamientos docentes y culturales, los primeros, en el
escaién que sirve el municipio, de educacién primaria (EGB), con la superficie actual adscrita
a este usos es suficiente para la poblacién permanente en &l modelo proyectado. -

-Los sistemas locales.

. Por lo que se refiere a las 4reas dotacionales que suponen sistemas locales o
interiores, estos se cifien, en &mbitos desarrollados at amparo de planes de ordenacion, a las
exigencias que en cada momento ha establecido Ja legislacién urbanistica, y en los nuevos
émbitos proyectados lo establecido en la legislacion actual para el suelo apto para urbanizar,
¥ en sueio urbano lo que se ha considerado adecuado en las Normas Subsidiarias, para el
proyecto de ordenacién. '

- Red viaria.

: Entrando = considerar la estrategia de la red viaria propuesta, en un primer nivel,
resuelve con la disposicién de una via de ronda por e} Este-Sur del nicleo los trénsitos en

. sentido Noreste-Este-Suroeste de distribucin entre las diferentes éreas que se yuxtaponen en

el nicleo de Colmenarejo

Se potencia el acceso a través de les nuevos suelos urbamzables situados al Sur para,
por una parte tener una accesibilidad mejor al poligono industrial, y disponer accegjhilidag
inmediata a las zonas residenciales localizadas al Este del nicleo urbano, E,J:} 53&: ;




Un segundo nivel de viario general propuesto integra y.resuélve, st bien con otro
caracter, mas urbano, que en el nivel anterior, la problemética generada por las extensiones

residenciales del Norte y Oeste del niiclec posibititando, en su ejecucién, el desvio y reparto -

de los transitos que se generan en estas zonas del ndcleo urbano.

=Las grandes infraestructuras.

Uno de los aspectos que condlcmnan todo asentamiento humano y su légico

crecimiento es ef de la dotacin de los servicios basicos que han de satisfacer las necesidades

de la poblacién.

En este sentido cabe mencionar que se revelan en el presente caso como relevantes

las grandes infraestructuras de naturaleza hidraiilica: el abastecimiento de agua potable y el
saneamiento y a!cantarillado

Es significativo decir que en la propuesta de desarrollo que se formula en el presente
Documento Ia totalidad de los suelos ocupados, © previstos para su ocupacién, por usos
urbanos se sitiian sobre las mismas cuencas vertientes que lo efectiian en la actualidad, de
forma que se rentabilizard al méximo la infraestructura de sanearniento, que verteran a la
futura estacidn depuradora de aguas residuales, bien en este término municipal o en el que
se determine en su momento por la Agencia del Medio Ambiente. Habré que considerar en su
caso la integracidn de el sisterna de la zona de la Dehesa de fa Esperadilla al general territorial
a efectos de la depuracitn, por el cauce del Arroyo de Ja Peralera.

- Por lo que se refiere a las infraestructuras de naturaleza eléctrica, no queda tan
condlclonado la wnplantamén de nuevas &reas urbanas por |a flexibilidad relativa del mismo.

En el caso que nos ocupa, y dado que las previsiones de- crecamlento se efectian
sobre una misma cuenca vertiente para la que ya se ha dotado de los colectores necesarios
para la evacuacion de Jas aguas residuales, no se estima necesaria la articulacién de nuevas
canalizaciones principales, siendo exclusivamente necesario resolver la infraestructura citada
a nive! local, sobre el &mblto o sector que se considere en concreto, y en lo que se refiere a
emisarios desde el niicleo hasta la posicién de la futura E.D.A.R. Esta se proyecta en una

- localizacién oriertativa (ver plano P.1.) siendo su ubicacién definitiva la que se deduzce de un
estudio pormenorizado deniro del proceso de evaluacién de impacto amblental af que precisa
ser somelicio este tipo de implantaciones.

En cuanto a la distribucién de agua, no se detectan problemas en la regulacién que
posibilita establecer los crecimientos proyectados sin otra Ilmitaaén ello sin perjuicio de que
se estudie el problema en mayor profundidad.

Aligual que en el caso precedente, a nivet focal se resolveré la dlstnbucuﬁn deagua

' incorporando las redes que sean necesarias, procurando mallar la red pnnclpal al méxlmo
para mayor garantia del suministro. - -

B.- La g}gsmaclén del suelo propuesta,

Dentro del marco estructural propuesto, expuesto en parrafos anteriorgsie
integra el modalo de crecimiento se divide en Suelo Urbano y Suelo Apto -r':, g
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_Urbanizable).

-Hay que significar muy especiaimente que e} proceso de decisidn sobre el modelo de
crecimiento a adoptar para el municipio de Colmenarejo, si bien se ha basado en las
necesidades de suelo, principalmente para asentar usos residenciales, y en menor medida
industriales y de actividades terciarias, en funcién de su dinadmica propia, no es menos cierto
que asi mismo ha primado el hecho de obtener un modelo muy estructurado y funcional,
pretendiendo el reequilibrio y especializacién de cada una de las diferentes zonas que constitu-
yen el niiclec y extensiones urbanas, conseguido en mayor o menor medida en funcién de la
situacién de desarrolio del planeamiento vigente y otros condicionantes més.

El criterio adoptado para su delimitacién ha sido el de considerar como Suelo Urbano
los suelos actualmente ocupados y consolidados por la edificacion o urbanizacién y aquellos -

- gtros en que deviene esta clasificacidn del planeamiento municipal vigente, en cualquier caso

considerado como un acto reglado a tenor de las determinaciones a gue hace referencia e}
articulo 10 de la Ley del Suelo, texto refundido de 1.992, respecto a esta clase de suelo.

Practicamente todas las dreas vacantes en esta clase de suelo se delimitan como
unidades de ejecucién a efectos de regular principalmente las condiciones en que se ha de

“producir la actuacién urbanistica, garantias y piazos.

_ Asl pues, ol suelo urbano delimitado ocupa una extension muy aproximada de
188,3071 hectareas, de las que directamente reguladas para su ejecucion a través del propic
planeamiento municipal se proyectan 133,4877 Ha., y el resto, 54,8194 Ha., quedan
delimitadas como unidades especificas de ejecucién delimitAndose en esta propuesta
veinticuatro que se especifican en la suguuente Tabla 5.3.1.

En estas imtdades de ejecucién se ha asignado el nimeroc de viviendas en funcién de
la ordenanza lucrativa de aplicacién, con unas densidades bruias residenciales en funcién de
las.mismas de:

40,00 viv/Ha. para Zonade Ensanche.

13,50 viv./Ha. para zona residencial unifamiliar con parcela de 500 m2,

34,00 viv/Ha. para zona residencial unifamiliar con. parcela de 250 m2

7.00viv/Ha. parazona res:denqal unifamiliar con paroela de 1 000 rn2
La delimitacién de estas unidades de ejecucién se ha efectuado con el objetivo de que
tengan. e incorporen el menor ndimero de propietarios, siempre entendido esto en forma -

adecuada a la planificacién que se lleva a cabo, de forma y manera que se simplifique la
gestion urbanistica para que su desarrollo sea efectivo en corto espacio de iempo. o




En este punte cabe decir que 2 la vista de la situacion del antiguo sector SAU-1
{cuenta con Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente) se ha subdividido-en tres
areas diferenciadas con el objetivo de que pueda llegar a ejecutarse efectivamente habida
cuenta los problemas que han existido derivados de la estructura de la propiedad. En esta
situacién, las dos propiedades particulares se han delimitado como sendas unidades de
ejecucion {se han venido a denominar UE.20. y UE.21.), quedando e! suelo municipal, antes
consiitutivo de la Cafiada, como adscrito al sistema general de espacios libres y zonas verdes.

Las condiciones de ordenacién de estos suelos se derivan directaments, y asi jo
asume la revisién, del Plan Parcia! aprobado.

A efectos del dimensionado, se han delimitado dentro del suselo clasiﬁi:,ado como apto

para urbanizar aguellos suelos gue se consideran estructurantes a efectos del modelo de -

desarrollo que se persigus, definidos como los A&mbitos sobre los que se proyectan elementos
estructurantes de fipo general sobre el niicleo urbanoe, y-asl mismo los sectores en desarrollo
al amparo del planeamiento municipal que se revisa, que por su estado de desarrollo al
amparo del vigente planeamiento municipal es tal que se ha considerado su inclusién, que se
entiende que se deberdn mantener como tales en la propuesta definitiva de la revision de las
Normas Subsidiarias, ocupando una exiensién muy aproximada, entre los sectorés en
e;ecuclén y los nuevos propuestos de 91,7689 hectareas.

Por ofra parte, la vertebracion total del suelo.urbanizable pasa por la inclusién de una
operacién importante que supone el desarrolio de otro sector al Suroeste del ndcleo urbano,
que tienen en conjunto una superficie de 17,4624 Ha.

En conjunto, el suelo urbanizable, o apto para urbanizar, tiene una extension total,
suma de las anteriores, de 709,2313 Ha, ,
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er ' Suﬁemde {m2.) . ' Viv.
. Residencial UEO1. C/DESEVILLANOSUR  12662M2. 17
UEQ2 -LOSBARREDUELOSHI  60625M2. B
UE.3. LOS BARREDUELOS| 10,387 M2. o 1%
UE.04. EL POZUELOII ' - 7610M2, 25
UE.05. CAHADAL 26,579 M2, 18
UEDG. CERCADO DE PASTRANA 14890 M2. | 59
UED7. LOS ESCORIALES | - 34718 2. 13
UE.08. LOS ESCORIALES I 112,000 M2, 80
UE0S. ELCARO - 63.145 M2. 138
" UE10. - EL POZUELO 15211 M2. 2
UE.1%. ¢ SEVILLANO-NORTE 3275M2. - a4
UE.$2. EL PARADERO 8.651 M2, 13
UEJ3. - _ 2562 M2. 12
UE14. ELALCORNCQUE  25.438M2. 7
UE15. LAS ESCUELAS || 417 M2. 16
UE16. C/MADRID/C/SEVILLANO  9.165M2. | 37
UE.17.a.PENAS DEL TRIGO/NORTE 18,879 M2. 2
UE.17.b.PERAS DEL TRIGO/SUR_ 18.357 M2. 40
UE1S. COLONIADESANTIAGO ~ 27.122M2. 18
UE1S. ACCESO NORTE | soaM2. -
UE20. CERGADO DE LAERA 52.200 M2. -
UE21. ELTEJAR 12,569 M2. )
TOTALES , | s4pa94m2, 763

~Del nimero tctal de viviendas, estan ahora edificadas 124 unidades.

Por lo que se refiere a! Suelo Urbanizable de caracter residencial, aparte de los que
provienen del planeamiento municipal que se revisa, se han delimitado once sectores mas en-
dos &reas de reparto, de los cuales diez se configuran como los ‘basicos para sfectuar el
remate del nicleo urbano, uno de ellos para vivienda de proteceidn oficial y otro industrial de
promocién municipal ambos, que constituyen las nuevas extensiones residenciales y se-incar-
dinan como remate del modelo de crecimiento propuesto. De entre todas estas 4reas se
sefialan algunas de ellas como estructurantes ya que en base a las mismas se remata la
estructura viaria de los niveles de mayor jerarqula en su totafidad. '

E! otro séctor restante tiene carécter exclusivamente residen
operacién de tipo estructural en el marco municipal. oo :
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- Durante el proceso formal de revision del planeamlento que se ha seguido se ha
decantado la consolidacién de estos suelos propuestos osu mejor delzmrtactén principaimente
a efectos de su gestién.

En la siguiente Tabla 5.3.2. se expone de manera extractada los sectores estructuran-
tes y en desarrolio delimitados y sus caracteristicas més significativas.

Tabla 5.3.2. ores de suelo a ‘ niza ant ep desarrollo

Caracter Denominacién Superficie Densidad res. N° méx de
{m2.) ‘(viv./Ha.) viviendas

En ejecucién: , :

Residencial S.03.R.(H 120.970 m2. ——— R EA'A

Industrial S5.041.0 30.418 m2. —_ —_

Nuevos sectores: ‘

Residencial S.02.R. 73241 m2, 10 73v.
S.OS.R.- 72.322 m2. 10 , 72v.
S8.06.R. 60.800 m2. 10 60v.
S.07.R. 48 467 m2. 10 48 v,
S.08R. 84.712 m2. 10 S4v.
S.08.R. 75420 mz. 10 75 v.
S.10.R. "96.600 m2. 10 ‘g6v.
S.11.R. 80614 m2. 10 80v,

Industrial s.121 . 116.725 m2, — : —_—

Residencial S.13.R.(VPO)  78.400 m2, 25 186 v.

Sectores estructurales:

Residencial SE.14.R. 174.624 m2. 10 174 v.

TOTALES ' 1.092.313m2. | 1.045V.

{*} Los sectores asi sefialados se inéorporan como suelo apto para urbanizar pero con

el desarroilo del planeamiento parcial redactado y aprobado para los mismos.

Por Gitimo sélo queda decir que el resto del suelo del término municipal se clasifica
como suelo no urbanizable, bien en categorfa comiin, o bieh en wtagoria de especial

proteccién, en las condlclones vistas en puntos antenores
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C.- -El Suelo Urbano. Lag grandes dreas homoaéneas.

A efectos de la desagregacién del suelo urbano para dotarlo de una ordenacién
especifica, se han considerado nueve zonas diferentes, correspondiéndose con las areas
homogéneas que se derivan de! diagndstico efectuado sobre el nicleo. Estas zonas son:

Zona 1, El CASCO ANTIGUO, que se delimita por la trama urbana soporte mas
: irregular, constituyendo e asentamiento originario del nacleo, acupando una
posicién relativamente centrada en el conjunto del mismo del modelo
propuesto. Con muy pequefa extension territorial, queda dividido en dos por
ia travesia de la carretera de Galapagar a Valdemorilio. La ordenacion, al
contrario que las normas que se revisan, en este drea se establece mediante
la aplicacién de csiterios de fondo edificable con dos alturas y aprovechamien- '
to bajo-la cubierta, con tipologlas edificatorias cerrando las manzanas. Esta
zona urbanistica viene a ocupar territorialmente el espacio que ocupa la
_ordenanza de casco urbano en grado 1°. T

Zona 2. De ENSANCHE DEL CASCO, que supone una corona alrededor del casco
. Antiguo. Soporta edificacién conformando. manzanas cerradas, con mayor
edificacién sobre la parcela. La trama se ha vueito més regular. Se establece
una regulacién por indice de edificabilidad superficial. Ocupa la parte que se
venla a regular por el grado 2° de la ordenanza de casco urbano. Se aumenta
la edificabilidad hasta 1,50 m2/m2, con tipologias de edificacién en manzana
cerrada. - :

Zona 3. Constituida por los ensanches unifamiliares localizados, se denomina
 EXTENSION UNIFAMILIAR, y abarca las extensiones existentes y proyecta-
das tipicamente unifamiliares. Se desarrolla en cuatro grados diferenciados
fundamentalmente en el tamafio minimo de la parcela edificable {entre los
250 y fos 2.000 metros cuadrados) y tipologias agrupadas para los de parcela
menor y aisladas para los de parcela mayor, El grado con parcela mayor s¢
reserva exclusivamenite para la urbanizacién "Navarrondilia® y escasos puntos
mds. Se eleva minimamente la edificabilidad respeclo a la situacién
. precederite para considerar el aprovechamiento bajo cubierta sin maodificar -
la envolvente totai construida. . :

Zona 4. La zona PROTECCION DE LA COLONIA DE SANTIAGO, que delimita la
" parle més anfigua de esta colonia, la situada més &l Norts, que acogerd usos
netamente residenciales, permitiendo un desrrolio ordenado y contemplando

los valores propios de la misma. - C

Zona 5. . Zona de EDIFICACION EN BLOQUE, que también se denomina de Manteni-
_ miento de la Edificacion en dicha tipologfa, que fundamentalmente se define
para consolidar dentro de la ordenacién los conjuntos residenciales multifamni-
liares surgidos al amparo de las antiguas Normas Complementarias y Subsi-
diarias de 1.977. Es de significar que ho se prevé hinguna nueva zona urbana
bajo esta ordenacion,
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Zona 6,  Con un cardcter més puntual que espacial, la presente zona regulars el |

+ desarrollo de las éreas destinadas por el planeamiento a las dotaciones de

equipamientos, tanto plblicos como privados, al servicio del niicleo como en -

¢l caso anterior, contemplando las particularidades y peculiaridades que cada
tipo de equipamiento debe de contemplar, y asi mismo en relacién con la
posicién que ocupan dentro del niicleo de poblacién y modsio considerado.

Zona 7. Que incorpora, con el mismo criterio que fa Zona 6. descrita anteriormente, las
: éreas destinadas por el planeamiento al sistema de espacios libres y zonas

verdes, definiendo varios grados en funcién del papel gue juegan los diferentes
tipos de dmbitos dentro del sistema de espacios libres del municipio, tanto de.

caricter general como local. .

Quedan dos zonas por definir, zonas 8 y 9, que se corresponden con las éreas

destinadas a los servicios urbanos e infrasstructurales y el viario, que viensen a regular en
cuanto a uso y edificacién dichos espacios. : ‘

* El 4mbito espacial que ocupa cada una de eilas en e! modelo propuesto se delimita
en el correspondiente plano de ordenacién propuesta de los que acompafian al presente
Documento. o .

Es praciso decir que se ha considerado conveniente permitir en tode &mbito en que
se permite edificacién, una planta bajo rasante, bien sea en sétano o msemisdtano, en las
condiciones gue normativamente se regulan.

D.-  Elsuslo apto para Ia urbanizacién. beljmi;g ¢ibn de sectores.

- Porloque se refiere a esta clase de suelo urbanizable considerada, yase ha avanzado
el criterio adoptado para su localizacién, conformando una corona Sur de suelo alrededor del
consolidado por la edificacién en general, y ocupando asi mismo los Intersticios que ha
producido el planeamiento anterior y vigente, produclendo, a juicio de! Equipo Redactor, sl
remate de fa estructura urbana coherente y funcional que ya se recogla, aunque de forma
incompleta en el documento de planeamiento municipal que se pretende revisar. -

. En el suelo clasificado como apto para la urbanizacién anteriormente definido, y
gréficamente descrito por los correspondientes planos de la propuesta de ordenacitn que
acompafian al presente documento, se delimitan trece sectores entotal, dos existentes y en
ejecucién y once huevos, con un carécter netamente residencial, si bien dos de elios se
definen como industriales (unc en ejecucién ahora y otro nuevo proyectado).

‘Para los suelos residenciales se proyéctan tipotoglas unifamiliares de forma gerieral

en densidades relativamente bajas (de 10 viv/Ha. -para los suelos urbanizables en que se -

desarrollaran viviendas en régimen libre, y de 25 viv/Ha. para el sector que acogera viviendas
en régimen de proteccién oficial). Los sectores que se incorporan como tal en ejecucién del
planeamiento parcial aprobado mantienen la densidad con que se - .

o, e T
@ .
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54. ELAPROVECHAMIENTO URBANISTICODELAS D SAREAS. V
MAXIMOS ADMISIBLES.

Dentro da cada una de las diferentes clases de suelo en que se proyecta el desarrolio

urbano se formula una propuesta de normativa, muy desarrollada, que regulard las actuaciones

edificatorias y urbanizadoras a efectos de su consideracién y contrastacién durante el periodo
formal de revisién.

* Las determinaciones que asf se plentean provienen tanto de la consideracién de los
parametros que rigen la situacion actual de las mismas, como aquellas consideraciones que
se han detectado como probleméticas o muy probleméticas en e} planeamiento municipal
vigente.

A.- - El Suelp Urbano: Una aproximacién a su requlacion.

'La regulacién que a se establece para cada una de las zonas antes expuéstas en
Suelo Urbano se ha de considerar como una primera aproximacién al proceso de planificacién,
que s8 parfecc_:ionaré durante la reglamentaria tramitacion. '

Hay que considerar en cualquier caso que la normativa urbanistica de las zonas de
mayor calidad urbanistica y arquitecténica, las zonas definidas que incluyen el Casco antiguo,
deberén de contemplar e integrar con caracter general las medidas de proteccién ambiental
de la eventual edificacién catalogada, de forma que no existan diferencias de criterlo entre el
tratamiento que se les de a éstas y al resto de la edificacién con independencia de las medidas
de proteccién individualizadas que se adopten en el conjunto de la Normativa Urbanistica.

La propuesta de normativa urbanistica en este sentido es la ﬁue, desglosada poi"ias
zonas de ordenaclén que se delimitan en.los comrespondientes planos de propuesta, se
desarrolla en la Normativa Urbanistica que forma parte de este documento.

Por lo que se refiers a las condiciones.de urbanizacién de los espacios publicos, que
asi mismo se recogen en la citada Normativa Urbanistica, se ha tenido presente que la calidad
ambiental de las zonas centrales, principalmente la Zona 01, del Casco Antiguo, si bien existe
un alto nivel de urbanizacién en la primera, a efectos de reposiciones se consideraré el empleo

~ de materiales alternativos a los aglomerados mediante betunes asfélticos, tales como piedra

natura! (losas, adoquinado, etc.) o0 combinaciones de matenales, de forma que se enriquezca
y potencie la escena urbana.
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B-  ElSuelo Apto para ia Urbanizacién: Usos e Intensidades propuestas.

Al igual que se ha efectuado para ias diferentes dreas de Suelo Urbano, la propuesta
que se formula por lo que se refiere al Sueio Apto para Urbanizar (Suelo Urbanizable) prevé
unos usos caracterlsticos y unas intensidades y aprovechamientos diferentes junto con una
primera tentativa de sectorizacién a efectos de su posterior desarrolto.

No obstante 'est‘o.antariur, se ha de significar exprééamente que a través de los
- coeficientes de homogenizacién adoptados en funcién de cada uso y régimen proyectado para

cada sector, |a totalidad del suelo asi clasificado se encuentra equilibrado en cada sector en.

que se subdivide para evitar las compensaciones entre ellos y que se puedan desarrollar con
independencia unos de otros, atendiendo con exclusividad a la compensacién interna. Los

valores y coeficientes de homogeneizacién se expresan en la Normativa Urbanistica (Capitulo

).

En el correspondiente planc de propuesta de ordenacitn se delimitan graficamente
dichos sectores con los Indices de referencia correspondientes, adjuntdndose a continuacién
un avance -de las normas especificas a las que cada sector habrd de ajustarse, con
independencia de la regulacion general que se establezca para los suelos edificables en la
revisién formal que seguira. ‘ N

Se establece para cada sector la ordenanza comparativa de referencia de las previstas
para el suelo urbano exclusivamente con efectos orientativos y no vinculantes, pudiendo ef

correspondiente Plan Parcial de Ordenacién adoptar las determinaciones que estime oportunas -

con las fimitaciones de los parimetros méaximos que se especifican en las fichas, que se
acompafian en los Ficheros de los Anexos Normativos, y de las condiciones generales que se
establezcan para todo el suelo edificable. :

C.-  Aprovechamiento tipo en suelo urbano,

El derecho al aprovechamiento en suelo urbano, de ejecucién directa a través de las
presentes Normas Subsidiarias, serd el que se determina en cada una de las Zonas de
Ordenanza para cada parcela neta, aplicada en su sentido més restrictivo, es decir,
conjuntamente considerando el indice de edificabilidad o formulacion para hallar la edificabili-
dad, junto con todo tipo de condiciones de altura, disposicién de la edificacion, etc., gue
comporta cada ordenanza. e

En el suglo urbano delimitado en Unidades de Ejecucién, el derecho al aprovechamien-
to se define como aquel que se deduce de aplicar sobre los suslos netos edificables las

condiciones de cada ordenanza de afeccién con los mismos criterios expuestos en el pérrafo

anterior, incluidos los s_uélos afectados a dotaciones de equipamientos privados.

D. Agrovecham‘gﬁtg tipo en suelo apto para urbanizar,

Se han delimitado dos 4reas de reparto, para las cuales ests definidp-

miento tipo. En las correspondientes fichas de desarrollo se determina el areS'de ads;ﬁqgigmﬁfﬁt .
4 "-rs’ “-..',‘:-' G
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No quedan adscritos a estas dreas los sectores en ejecucién, que ya han efectuado
la equidistribucién de beneficios y cargas de la actuacién.
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5.5, LA GESTION URBANISTICA DEL SUELO.

La propuesta que se formula en este sentido, sin querer ser finaiista en sus

determinaciones a expensas de la tramitacién reglamentaria de la revisién del planeamiento,

enfoca la gestién del suelo, dentro del marco de Ia legislacién urbanistica vigente, definiendo
para cada clase de suelo el procedimiento a seguir segin el sigufente esquema:

SUELO URBANO:

SUELO URBANIZABLE:

SUELO NO
URBANIZABLE:

En este estado de cosas, y con la intervencidn que en su caso tendrd cuaiquier

Actuaciones directas (asistemdticas), a través de la aplicacién

de la Normativa Urbanistica especifica de las Normas
Subsidiarias que en cada caso sea de aplicacién.

Daesarrollo de ug ig- ades de_Ejecucién (sisteméticas), en

aquellos suelos que estén carentes de urbanizacion o trama
urbana soporte, con posible necesidad de redaccion de
planeamiento de detalle lntermedlo

Desarrolio de Actuaciones A js!adas (sisteméﬁcas). en opera-

ciones estructurales en que sea imposible la compensacién
urbanistica en el ambito delimitado salvo por la expropiacién
de derechos. (A definir si fuesen necesarias).

' Desarrolio de Sectores Aptos para la Urbanizacién, a través

del Plan Parcial de Ordenacién correspondiente.

Actuaciones directas, através de la aplicacién de ia Normativa
- Urbanistica que en cada caso sea de aplicacién, pravla

autorizacién de los 6rganos competentes.

Actuaciones diferidas, a través de la artlculacwn de un Plan

- Espaciai.

actuacién en las zonas del nicleo urbano por los érganos competentes de la Comunidad de
Madrid, en virtud de proponerse como 4reas de proteccién catalogadas, a continuacién se
exponen pormenofizadamente cada uno de los mecanismos de gestlén expuastos
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EN SUELO URBANO.
irectas.

Tanto las actuaciones de edificacién, de nueva planta boho asl mismo en las
construcciones existentes, como las de urbanizacién, se regularén previa obtencién de la
preceptiva licencia municipal a través de la normativa general y especifica de ordenacion de

aplicacién segln el ambito geogréfico que ocupen. -

Esta circunstancia se pre')é para todas los terrenos no incluldos en &mbitos de gestitn

o planeamiento diferidos o diferenciados que se reflejan en los planos de propuesta.

Unidades de Eiecucién.

La propuesta que se formula delimita unidades de actuacién, en ganeral sobreterrenos
vacantes de urbanizacién y edificacién, con diferentes criterios dependiendo de su ubicacién
dentro del nlicleo urbano.

Se trata en general de los suelos que no tienen ningtn grado de urbanizacién ni
edificacién que se defimitan como unidades urbanisticas con un criterio que atiende fundamen-
taimente a la viabilidad del desarrollo, incluyendo en cada una de eflas al minimo nimero de

- propiedades posible, al menos aparentemente.

En cualﬁuiera de los casos, siémpré se dejaré a la iniciativa privada el desarrollo de
las mismas determinando a tal efecto ef sistema de Compensacién, salvo que el Ayuntamiento

-entienda que en algunas de ellas ha de instituirse como "mator” dal desarrolio. -

Requenrén previo al desarrolio efectivo de la edaﬁcacién 8 que tienen derecho, de la
previa redaccién de los documentos técnicos de detalle que se estimen necesarios para la
determinacion precisa de Ias condiciones del planeamiento municipal, y a tal efecto serd
preciso para todas ellas fa redaccién de un Estudio de Detalle para definir alineaciones y
rasantes, y en las interiores al casco antiguo asi mismo para la ordenacién de los voltimenes
edificables, y un Proyecto de Urbanizacién o bien un Proyecto de Obras ordinario dependiendo
de Ia entidad de la Unidad que se trate.

El principio de la compensacién permitira el repasto justo de los beneficios y cargas

 urbanisticas dentro de cada unidad para aquellas en que se han delimitado mas de una

propiedad. En cualquier caso dentro de las cargas urbanisticas se contemplara la ejecucién
de la urbanizacién comespondiente y las cesiones para espacios libres y en su caso
dotaciones, por cuenta de los propietarios de suelos y en la proporcién en que participer.

No nbstante las deﬁmrtacwnes previstas en el presente Documento durante ei proceso

exposicién e informacion pablicos, dichas delimitaciones se reajustargffy-perf
que de esta manera se garantice la agllidad en el desarrolio. 43 ;
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No obstante todo lo anterior, conviene recordar la potestad que el Ayuntamiento tiene
- en orden a delimitar nuevas unidades de actuacién o subdividir las existentes, una vez vigente
el planeamiento que se revisa.

Actuaciones aisladg S.

Para determinadas actuaciones urbanisticas de caracter estructural, como puede ser
la obtencién de determinados suelos destinados a dotaciones, puede ser objeto la articulacién

- de mecanismos de gestién que se resuelven por la compensacién econémica del suelo a -
través del instituto expropiatorio (o de la negociacién econdrica para su adquisicién). A tal.

efecto se han delimitado dos Unidades de Actuacién {0 unidades de ejecucuén) que bajo este
prisma se recogen. _

No cabe duda de que se frata de un mecanismo nada deseabls, pera que ante una
necesidad de tal indole puede ser necesario.

~ La aplicacién de este mecanismo se planteara dentro del proceso de revisién, si asi
se estima oportuno, para operaciones de este tipo. .

EN SUELO URBANIZABLE.

El fraccionamiento en sectores de las éreas definidas en la propuesta como aptas para
- la urbanizacion, se ha efectuado con el criterio de que, teniendo una-entidad suficiente como
para que puedan asumir las obligaciones a que quedan sujetos ios titulares de dichos suelos,
tengan el minimo de propietarios para que en principio sea viable objetwamente el desarrollo
de los mismos. -

La delimitacién que se formula, al igual que lo expuesto para las unidades de actuacién
en el suelo urbano propuestas, no tiene un carécter finalista y por tanto serdn objeto de su
‘ reconsideracitn y redelimitacién durante el periodo de tramitacién del planeamiente al ohjeto

de conseguir la méxima agilidad en su posterior gestién y desarrollo, no excluyendo la
posibilidad de que por el Ayuntamlento Yy los pamculares se suscriban convenios urbanisticos
para garantizarlo. , _

En principio, tal y como se puede ver en puntos anteﬁores de este Documento, para
todos los sectores se estima el sistema de compensacién dejando a Ia iniciativa privada el
desarrollo de los mismos, de forma que se garantice el justo reparto de beneﬁcws ¥ cargas de
la actuacion urbanistica entre los propietarios de suelos.

btencién del suelo destinado a si enerales municipales.

- Los suelos que se sefialan en los documentos de las Normas Subsidiarias como
peftenecientes a ios sistemas generales municipales, de no ser de tetuia dad municapal se
obtendran por cesién urbanistica, gratuita y libre de cargas.
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56, UANTIF] ION LA PE TA.
- Pe la clasificacién del suelo.,

De las 3.170 hectareas que tiene el término munibipal de Colmenarejo, la propdesta
de ordenacién que formula este Documento desagrega dicha superficie por clases de suelo
en la siguiente forma: . :

‘Clase_da suelo Superficie

8. Urbano ' 188,3071 Ha.
De actuacién directa 133,4877 Ha.
EnUESs _ 54,8194Ha. ,

S. Urbanizable 109.2313 Ha.
SAU Residencial (enejec.) = 12,9570 Ha.
SAU Residencial (nuevo) 81,5200 Ha.
SAU Industrial (en ejec.) 3,0418 Ha.
SAL Industrial (nuevo) 11,6725 Ha.

S. No Urbanizable _ 2.872,4616 Ha.
SNU Comdn 44,3600 Ha.

SNU Especialmente protegido 2.828,1016 Ha.

TOTAL _‘ 370,000 Ha.

-Dela papgcidgd residencial,

_ Enla siguiente relacion por clases de stielo en donde se efectia una valoracion de su
capacidad residencial hay que tener en cuenta que si bien para las- nuevas éreas de
ordenacion (sectores de suelo urbanizable y unidades de actuacién en suelo urbano), en la
actualidad y para.los efectos que se consideran practicamente vacantes, o conociéndose el
grado de ocupacitn muy certeramente, es relativamente facll por las propias limitaciones gue

establece el planeamiento, evaluar su capacidad real residencial, no ocurre lo mispyG{eSpete-™
de las dreas consolidadas del suelo urbano, en donde evajuar su capacigd ;f«"r‘esiggn,cial RN
residual siempre es dificil y fruto de una aproximacitn, bien por relacién o pg gﬁroporgiﬁrjﬁide PN
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las existentes.

No obstante esto anterior, a efectos de considerar el real crecimiento es poco probabile
‘que se vean concretadas las expectativas de consolidacién de esta capacidad residual de las
zonas urbanas ya consolidadas y sélo ocurre en un pequefio porcentaje, dado que dicha
evaluacién supone el aprovechamiento total de las posibilidades que otorga el planeamiento,
mediante fraccionamiento de parcelas grandes la transformacién de usos relacionados con
la agricuitura (cuadras, cercados, pajares, etc.) a viviendas, lo qué no suele -ocurrir con
frecuencia, en general ia renovacién de Ia edificacion actual, que se presentan como
situaciones de difici concrecion.

Estimando esta capacidad residual de las zonas consolidadas en un porcentaje que -

se puede cifrar para este caso en el 25% de las viviendas actualmente existentes en el niicleo
(seguin el censo municipal de 1.993, existen unas 1.672 viviendas), la capacidad residual se
situara airededor de 418 nuevas viviendas potenciales, estimando para los siguientes célculos
dicha valor.

Asl pues y con estos criterios de evaluacién de la capacidad residencial que se
propone a través del modelo de desarrollo del nicleo de Colmenarejo de enmedio, se llega
a una cifra totai de 2.082 nuevas viviendas (7,25 de las actuales), que sumadas a las existentes
se obtiene un techo total aproximado de! modelo propuesto en torno a las 3 754 viviendas.

El desglose de la capacidad residual de viviendas se establece en la siguiente tabla:

= QAF_’AC.iDAD RESIDENCIAL. NUEVAS \ﬂVI_E.ﬂDAS.

Suelo Urbano

- Areas consolidadas 418 viv.
- Unidades de Ejecucién 639 viv. (763-124 exist.)
Suelo Urbanizable |
| - En ejecucion ' 97 viv. (117-20 exist)
- Nuevos sectores 928 viv.
TOTAL NUEVAS VIVIENDAS 2082 viv.

. De estas 2.082 nuevas viviendas se asignan a algtin régimen de protéccién oficial un
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total de 236 unidades (sector S8.13.R. ¥ UE.1‘7.'b. parcialmente).

Considerando [a ampliacién de! poligono industrial con la incorporacién de un sector
de suelo urbanizable para estos usos, a la hora de evaluar la potencial demanda industrial y
generacién consecuente de puestos de trabajo, se formula en el presente documento la hipote-

. sis de que la mitad del suelo previsto se asigna a usos puramente industriales productivos y
la otra mitad a almacenamiento industriat, habiéndose estimado en el primer ¢aso un estandar

de 45 puestos de trabajo por hect&rea bruta y en el segundo caso unos 25 puestos de trabajo
por hectérea. ' ' ‘ ‘ _

Contando con una superficle bruta del nuevo sector de 11,67 Has., supondra en su
conjunto una generacién de emplec potencial de unos 408 puestos de trabajo.

" No obstante esto, habra que afadir a esta cantidad fa que se deduce de la acogida de
las 4reas urbanas hoy dia no consolidadas y en desarrollo, por lo que fécilmente. podré
multipicarse el anterior valor de potencial oferta industrial por 1,2 a 1,5.

Esta generacitn potencial de emplec demandara el suelo residencial necesario para -

acoger a una parte importante que se supone implantaré su residencia en el propio nicleo de
poblacién de Colmenarejo. ' :
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- 57. INTRODUCCION. CARACTERISTICAS DEL NUCLEOQ,

El tratamiento urbanistico dei &mbito urbano de que estamos considerando, con unos
valores histéricos y culturales dentro del marco local, ha de ser lo suficientemente riguroso

como para que no decaigan los valores intrinsecos del mismo, y si es posible potenciarlos al
méaximo.

Esta primera idea hay que compatibilizarla con los condicionantes de todo orden que
se dan en un niiclec de pobiacién. No se trata en definitiva de generar un nGcleo urbano que
sea un "museo”, valga la expresién. Muy al contrario, se trata de un ‘organismo vivo en
continua evolucién, y lo que se pretende es acotar dicha evolucion dentro de unos parametros

_para que sea efectivo el mantenimiento de los valores a proteger.

‘En este orden de cosas la regulacion que produzca la proteccién deseada deberd
contemplar todo tipo de actuaciones tanto de urbanizacién como de edrﬁcac:ﬁn dentro del
recinto que se considero oportuno.

a) La estructura del nacleo: Areas hornogéneas.

Sl entramos a considerar las diferentes zonas que integran el actual nicleo urbano de
Colmenarsjo, excluyendo las éreas periféricas sin interés a estos efectos, constitutivas de los
recientes ensanches residenciales unifamiliares y multifamiliares, que en general no tienen
unos valores especificos a tomar en cuenta en las presentes consideraciones, esta compuesto
unicamente por el propic casco antiguo, ‘

El casco antiguo, que ocupa la parte central del niicleo, limitacdo por el Norte con
recientes acciones urbanizadoras y edificatorias, por el Sur con las dreas de equipamientos
municipales, por el Este con la cafiada y las Areas unifamiliares pertenecientes a la Colonia
de Santiago y por el Oeste con suelos actualmente a medlo consolidar por actuaciones
edificatorias recientes.

De todo lo anteriormente dicho se deduce la existencia de zonas o dreas homogéneas,
contenedoras de los espacios urbanos y edificacion que caracterizan a este casco antiguo,
delimitadas por fos dmbitos sefialados y que gréﬁcamente se expresan en los planos que
acompafian al presente documento.
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b) Valor ambiental base.

A efectos del estudio que se persigue, para determinar los posteriores tratamientos
normativos mas adecuados, se definen graficamente los espacios urbanos més sobresalientes,
dependiendo su interés por la edificacién que los conforma.

Dichos espacios urbanos se entiende que son oontenedores del valor ﬂmbuental base
- que caracteriza a la imagen y espacio urbano en e casco antiguo.

Es preciso significar que este valor vernaculo se encuentra muy mermado en la
actualidad, y se concreta en su mayor parte en el mantenimiento de una red viaria y trazados
de alineaciones originales, y de ahi irregulares, y ello debido a eI importante grado de
renovacion que soporta el &mbito considerado.

Se consideran como espacios urbanos sobresalientes ias Areas interiores al casco
antiguc en que se soporta la edificacién de mayor calidad. Encierran estos espacios
pnnclpa!mente el &mbito de la Plaza de la Constitucién (plaza del Ayuntamiento) y las calles
anejas, y el entorno de la Iglesia parroquial

F’racttcamente el resto de los espacios urbanos dsl casco se consideran en este
estudio como espacios urbanos sobresalientes de menor orden,

Hay que significar que, con lndependenqa de los tratamlentos que se den a la
edificacién, el cardcter del niicleo va a quedar condicionado directamente por la solucidén que
se arbitre para el espacio urbano, en definitivas cuentas constituldo por los tratamientos
superficiales de urbanizacién y la configuracién exterior de fa ediﬁcacuén (alineaciones, aitura,
cub:artas, materiales, relacién hueco-macizo, etc.).

- El futuro planeamlento urbanistico del nicleo deberé tener muy an cuenta estas
consideraciones, y a tal efecto se prevén:

1.~ Los tratamientos superficiales de la urbamzacu&n' buscéndo alternativas a la solucién
generalizada de las aceras de baldosa hidraclica con caizada cubierta con aglomera-

dos asfélticos. En este sentido, la combinacién de diferentes materiales, incluso con .

~ aglomerados asfélticos, puede dar satisfactorios resultados, tal y como se presenta la
urbanizacion del entorno de la Iglesia parroguial.

2, Ne se deben modiﬁcaf las alineaciones originales de! casco.

3. La edificacién que resulte como de especial valor amblental dentro del coruunto deberé
. mantener sus condiclones volumétricas, compositivas y materiales que provocan la
potenciacién del valor ambiental sin perjuicio de que en funcién de su estado fisico se
arficulen medidas que posibilten en determinadas condiciones su_sustitucién, !
parcial, ampliaci6n, etc., y esto con independencia de la proteccid n es"pecl'ﬁ ..;-:._
determine para aquella edificacién con otros valores histérigds; arqmtectbmcos“_ {
culturales. oy L

@D
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4. - Por lo que respecta a las instalaciones de infraestructuras que se incorporen al viario,
tanto -si se trata de nueva implantacién como de reposicidn, se ejecutardn en
subterrdneo de forma que no supongan impacto dentro de estas areas ambientales

- sobresalientes. '

5. Con ¢! mismo objstivo perseguido en el punto anterior, se estudiard el mobiliario
‘urbano y Jos terminales de Infraestructuras que tengan incidencia en la superficie de
forma que armonicen dentro del conjunte ambiental, no constituyendo impacto alguno.

c) Valores especificos unitarios de la edificacién. -

-Sin perjuicio de fa proteccién ambiental odmo sbﬁorte del cardcter del nicleo, se
presenta paralela la problemética de la proteccién individualizada de edificios y conjuntos que
contienen unos valores que trascienden del puro valor ambiental.

~ Esta edificacién con valor histérico, arquitecténico o cultural, deberd manténerse enlas
condiciones que se determinen para cada una de ellas, tanto si se trata de una conservacion
total, como si se trata de la conservacion de los aspectos que la caracterizan.

La relacién detectada en primera instancia que puede ser objeto de una protecciﬁn
especifica en este sentido se relaciona en e! Avance de Catélogo, sin perjuicio de en el estudio -
pormenorizado en siguientes fases suponga el aumento de los elementos relacionados.
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5.8, SITUACION DE PROTECCION ACTUAL.

En el momento presente los valores ambientales y edificados del nicleo urbano de |
Colmenarejo estdn amparados por la existencia de un planeamiento municipal vigents,

constituido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipai de 1,987, que confiene
determinados condicionantes respecto a la proteccitn que sin embargo se han revelado en su
aplicacién como précticamente inoperantes e inexistentes, no obstante lo exiguo de la relacién
{dos elementos catalogados).

La critica que cabe hacer a Ia citada "catalogacién® es que no incorpora una normativa
especifica de aplicacién a la edificacién Integrante del mismo, Jo que ha provocado un colapso,
cuando no una vulneracién normativa de las condiciones previstas. .

Por otra parte, la situacién actual respecto a la proteccién del patrimonio histérico,
cuitural y arquitecténico se basa en una regulacién espacifica que dimana de la Direccién
General de Arguitectura de la C.AM., y a ella se somete [a propuesta que se formula.
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59. BREVE SINOPSIS DEL DE! HISTORICO DE CO EJO

Aungue nc aparece entre las primeras aldeas del alfoz madrilefio, sin embargo nos
obliga a pensar en una repoblacién castellana en los primeros momentos de la reconquista de
estos parajes. Por ofra parte, la toponimia que domina es asi mismo castellana, tal y como dice
Jiménez de Gregorlo en su fibro "Apunte geogréfico-econdmico de los pueblos de la actual
provincia de Madrid en 1.792". : .

- Surge ¢! municipic de Colmenarejo a finales del siglo XV o principios del éig!o XV
como fundacién por colonos segovianos, del sexmo de Segovia. De esta fecha data la Iglesia
P:arrtmuueu5

Quien informb sobre este municipio -lugar- para hacer las Relacmnes del Cardenal
Lorenzana decfa que suponfa a Colmenarejo la misma antigliedad que a Colmenar Viejo, ¢
incluso el mismo origen en el nombre,

La poblacién estuvo sujetay dependiente del vecino Galapagar hasta 1.630, momento
an el que se le reconocié el titulo de Villa.

Enio eclesnéstlcd también dependié de la Parroquié de Galapagar hasta 1.564, en que .
Felipe } pidié al Pontifice Pio V un Breve para que declarase Parroquia dedicdndola a Santiago
el Mayor.

. . . . : . e . . N P ; é " - - - - . - - . - . , . . N R i
. . . i . B . i N L. R B . . i B . . . . ' P

5 Datos recogidos de la II CRONICAR DE LOS PUREBLOS DE MADRID, de Isabel Montejanc Muntezo.
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| 5.10. NECESIDAD DE PROTECCION.

Tras lo expuésto es manifiesto el interés de proteccién de estos valores como legado
histérico y cultural a conservar para las generaciones posteriores. '

Efectivamente esta protecci6n debera de compatibiizarse con la dindmica propia de
un nicleo de poblacién vivo y en evolucién, siempre dando satisfaccion a las determinaciones
legales y normativas de todo orden, de forma gue no se provoque el colapso de cualquier
pretendida actuacién por una intervencién muy restrictiva respecto de la misma,

En definitiva, y contemplado desde el presente Documento, la articulacién de las
medidas de proteccion se formula desde una normativa especifica incardinada en la Normativa
Urbanistica del futuro planeamiento municipal, y desde un Catélogo compiementario a éste en
donde se relaciona Ja edificacién y los ambitos que se han consuiarado como merecedores de
tal proteccién. ,

Por otra parte conviene tener presente la antes citada Instruccitn para la Redaceidn
de Catalogos de Planeamiento de la Consejeria de Polltica Territorial (Direccién General de
Arquitectura), que determina ias condiciones que dichos documentos deberén contaner y como
se deberin arhcutar
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511. ESTRUCTURA Y METODOLOGIA CATALOGO: RMALIZACION QUE
STRUC REDACCION DE CATALOGOS DE PLANEA-

La propuesta que en el presente Documento se formula para acometer la revisién (si
es que al vigente catélogo se e puede considerar formaimente como tal) y nueva redaccién
del Catdlogo de bienes a proteger, supone adoptar la metodologia y estructura que para ios
mismos impone o determina la citada Instruccién de la Consejerfa de Politica Teritorial,
légicamente adaptada a las condlclones partlculares que presenta el término munlcipal de
Colmenarejo.

En base a.lo anterior, la protecclén se articulara mediante un Catéiogo propiamente
dicho, en donde se relacionen los bienes, zonas y elementos a prateger con las circunstancias
que en cada uno concurren, ¥y mediante la instrumentacién de una Normativa de proteccitn
intimamente ligada & la normativa urbanistica propia de las zonas de ordenacién de las éreas

- centrales del néicleo urbano.

Esta estructura y determinaciones ;irbpias se recogen en el Documento de Catélogo
que se acompahfa, y asl mismo complementada con las normas Urbanlslicas que se recogen
en el Capltulo 7 de las Normas Urbanisticas de fas presentes Normas Subsidiarias.
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CATALOGO.

A continuacién se relacionan, como relacién del Catalogo definitivo, los elementos .
integrantes de! mismo dentro del capitulo de Proteccién Individualizada de Elementos, ya que
se trata de la que tiene mayores repercusiones dentro de-la ordenacién que se propone,
acompafidndose a continuacion el Documento de Catalogo.

- 8in perjuicib de lo dicho, quedaran sometidas ala proteccion derivada de la normativa
urbanistica especifica determinada cada una de las Zonas urbanas de ordenacién previstas

en el presente Documento, y que se relacionan en puntos anteriores.

_ Lamisma ordenacién prevé la limitacién de la nueva-edificacién para que no interfiera
las vistas desde el exterior hacia el niicleo urbano, protegiendo el perfil caracteristico, jos hitos
o puntos de referencia significativos y los fondos de mayor interés. _

- No queda sino significar que se protegers cautelarmente todo yacimiehto arqueoldgico
gue exis:a o se pueda encontrar en el término municipal. : o




CATALOGO DE ELEMENTOS CON PROTECCION INDIVIDUAL - A

Para cada uno de los elementos que so catalogan se relaciona su nimero de .

catdlogo, su denominacién y su nivel de proteccién, teniendo presente que se trata de
elementos sometides a proteccién individualizada en todos Ios casos.

Héy que significar que en la siguiente relacién se expresan _en' primer Iug'arv'los hechos
edificados que se han considerado, formalmente considerados como tal, mientras que la
Gitima parte de la relacion incorpora elementos de ingenierfa o elementos simbolicos para los

que se ha considerado necesaria su proteccién

LISTADO GENERAL DEL CATALOGO

Ne Denaminacién

Grad. proteccién

Elemnentos urbanos en el casco antiguo.
1. lglesia Parroquial de Santiago Apostol.
- Enla Plaza de la Iglesia. -
Ayuntamiento. Plaza de la Constitucién, 1.
Casa de pledra. Plaza de la Constitucin, 7.
Casa de piedra. Plazadela Constitucién, 8.
Casa de piedra. Calle Madrid, 1.
Casa de piedra. Calle Madid, 3.

Casa tadicionél. Calle de los Cruces, 23.

© o N O 0 & L np

' Casa tradicional. Cra. De Galapagar, 51.

-
o

Casa tradicional. Cra. De Galapagar, 53.
Casa tradicional. Cra. De Galapagar, 55.

- b
N =

Casa tradicional, Cra. De Galapagar, 57.
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Casa tradicional. C/ Cruces esquina C/ Maravillas.

tﬁtagra! _

Estructural
Ambiental (A1)

- Ambiental (A1)
Ambiental (A1)

Ambiental (A1)

Ambiental (A1)

Amblental (A1)
" Ambiental (A2)
Ambiental tA3)
Ambiental (A1)
Ambiental *3)

« i . . -
7
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13.
14.
15.
'15'.
17.
18.
18.
20.
21.

23.
24.
25,
26.
27.
28.
- 28,

31.
32.
33

35.

7.
38.
39.
40.

Casa poputiar. C}' de Macf.ﬁd. oy 117.

~Antiguo Grupo Escolar. Cf Maraviilas, 21.
Casa tradicional. Plaza de la Constitucién, 10y 11.
Casa tradicional. C/ Campana, 2. |

Casa tradicional. C/ Media Luna, 17.

" Casa tradicional. Plaza de la Constitucion, 2.

- Casa tradicional Coionig de Santiago. C/ del Navia, 1.
-Casa tradicional Colonia de Santiago. Cf del Navia, 4.
Casa tradicional Colonia de Santiago. Cra. De Galapagar, 16,
Casa fradicional Colonia de Santiago. Cafiada de las Merinas, 1.
Casa tradicional Colonia de Santiago. Avda. Pabio Iglesias, 11.
Casa fradicianal Colonia de Santiago. Cf Bidasoa, 6.
Casa tradicional Colonia de Santiago. €/ Sénﬁago Apostol, 4.
Casa tradicional Colonia de Santiago.-Avda. Pablo Iglesias, 15,
Casa tradicional Colonia de Santiago. Avda. Pablo Iglesias, 13.
Casa tradicional Colonia de Sahﬁégo. Cafada de las Merinas, 3.
Casa t'radiéional Colonia de Santiago. C/ Esla, 4.
Casa tradicional Colonia de Santiago. C/ Bidasoa, 4.
Casa tradicional Colonia de Santiago. Avda. Pablo Iglesias, 4. |
Casa fradicional Colonia de Sanﬁago. G/ Erancisén Guﬁerrez, 6.7
Casa tradicional Colonia de Sanﬁagp. C/ Esla, 6.
Casa tradicional Golonia__ de Sanﬁago.. C/ Prado Marinero, 3.
Casa tradicional Colonia de Santiago. Avda. Pablo iglesias, 17.

Casa tradicional Colonia de Santiago. C/ Prado Marinero, 4.

Casa tradicional Colonia de Sahﬁago. Cafiada de las Merinas,13-1 SAmbientai (A2)

Casa tradicional C'.olonia_ de Sanﬁago. C/ Tajo, 3.

Casa tradicional Colonia de Santiago. Caftada de las Merinas, 21 Ambiental (A2) |

Casa tradicional Colonia de Santage. C/ Tajo, 2.
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Ambiental (A1)

* - Estructural

Ambiental (A2)
Ambiental (A2)

Ambiental (A2) '

Mﬁéml (A3)
Ambiental (A2)

. Ambiental (A2)
| Ambiental (A2)

Ambiental (A2) -
Ambiental (A2)

Ambiental (A2)
Ambiental (A2)
Ambiental (A2)
Ambiental (A2)
Ambiental (A2)
Ambiental (A2)

" Ambiental (A2)

Ambiental (A2)
Ambiental (A2)

Ambiental (A2)
Ambiental (A2)

Arﬁbiental (A2)

~ Ambiental (A2)

Ambiental (A2)

Ambientai (A2) \" .

gD
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Ambiental (A2)

41, _Casa tradicional Colonia de Santiago. C/ Fuente Elvira, 8.

42. Casa tradicional Colonia de Santiago. C/ Tormes, 2. Aﬁlbiental (A2)
43, Casa tradicional Colonia de Santiago. Avda. Pablo Igiesias, 14, Ambiental (A2)
‘44,  Casa tradicional Colonia de Santiago. Casa n° 26. - -Ambiental (A2) '
45,  Casa tradicional Colonia de Santiago. Casa n° 27. . Arnbieﬁtal (A2)
46. Casa tradicionél Colonia de Santiago. Casa n® 28, Ambiental (A2)
47. Casa tradicional Colonia de Santiago. C/ Tajo/Casa n® 29." Ambiental (Aé)

- 48 Casa tradicional Colonia de Santiago. Casa n® 30. Ambiental (A2)
49, Casa de lafinca “Las Latas”. Cra. De E| Escorial. Estructural
Elementos dispersos y singulares.

50. Fusnte. El Pozuelo. Integral,
51, Fuenta' y pilas. El Navazo. Integral.

. 52.  Presa Vieja. Rio Aulencia. Estructural (1).

53.  Construcciones presa. Rio Aulencia. Estructural (1).

- 54, Puente del Tercio. Embalse de Valmayor/Ant.Carr.de El Escorial Integral (2).

55. Ronddn, Plaza de la Constitucion, ' ~ Integral.

'Paroelas | .

-~ . Parcsla del recinto de ia Igles:a Parroql.ual de Sant:ago Apostol, con protaocién F.1.aP.8. todas
Incluidas. _

- P?:rtgela de la Casa catalogada con el namero 7 (Calle de las Cruces 23), con proteoclones P.1.
Y

- Parcela del Grupo Escolar (antiguo) catalogado en este listado con el namero 13 (Calle
Maravillas), con protecciones P.1. y P.2.

(1) interés como pieza de mgemerfa anhgua Para todos estas elementos la proteccién que se establece
es Estructural.

(2) Hoy dia bajo ei nivel méximo de las aguas del Embalse de Valmayor

Las protecciones individualizadas de parcelas hay que entendarlas en el sentide en que se recoge en
1a Instruccién para Redaccion de Catdlogos de Planeamiento de la Direccién General de Arquitectura
de la Comunidad de Madrid, o _

Los nimeros de callejems son ios reflejados en los planos catastrales
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2. RELACION DE ZONAS URBANAS CATALOGADAS,

- Zona 01. CASCO ANTIGUO.
- Zona 04. PROTECCION COLONIA DE SANTIAGO. _
Dentro del Casco Antiguo como 2ona urbanlstica se deduce una subzona (denominada Zona

A} que abarca las droas de la Plaza de Ia Iglesia y la Plaza de la Constitucion, para la que se determinan
las siguientes condiciones.
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La documehtaddn grafica que foﬁna parte sustancial del presante do'cumento de AVANCE DE

LAS NORMAS SUBSIDIARIAS es la que a continuacién se expone:

1.1,
1.2.
1.3
l4.a.
l4.b.

- 15,

P.1.
P.2.
P.3.

P4,

-1

P.6.

P.7.

P.8.
CA.

Planos de INFORMACION, .

- ENTORNC COMARCAL. E. 1/25.000.
- DIAGNOSTICO DEL MEDIO FISICO. E. 111 0.000.

APROVECHAMIENTO DEL MEDIO FISICO. E. 1/10.000.
ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION. E. 1/2.000,
ANALISIS DEL CASCO ANTIGUO. E. 1/1.000.

ESTADO ACTUAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS. RED DE DISTRIBUCION DE
AGUA. E. 1/5.000, ‘

- ESTADO ACTUAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS. RED DE SANEAMIENTO. E.

1/5.000. ~
PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (a, by c). E. 1/5.000,
PLANEAMIENTO VIGENTE. ESTRUCTURA GENERAL DEL NUCLEO URBANG. E. 1/5.000.

Planos de ORDENACION.

CLASIFICACION DEL SUELO. ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL. E. 1/40.000.

ESTRUCTURA GENERAL DEL NUCLEO URBANO. E. 1/5.000.

CALIFICACION DEL SUELO URBANO. DETERMINACIONES EN SUELO APTO PARA
URBANIZAR. E. 1/2.000. (a y b). S _

GESTION. AREAS DE REPARTO. E. 1/2.000. (ayb).
ALINEACIONES. E. 1/2.000. (a y b).
ALINEACIONES EN EL CASCO ANTIGUO Y ENSANCHE DE CASCO. E. 1/1 {000,

- INFRAESTRUCTURAS BASICAS. ESQUEMA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. E. 1/5.000,

INFRAESTRUCTURAS BASICAS. ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO. E. 1 54
CATALOGO. E. 1/2.000. |
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